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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Létavértes Véros Helyi Epftési Szabdlyzatdnak &s Szabilyozdsi Tervének 2019, évi 1.
médositasahoz
- a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Svezetek teriileti érintettségével
kapcsolatosan 4llasfoglaldsra kotelezett allamigazgatdsi szervek korér6l és az eljaras
részletes szabdlyairdl szold 282/2009. (XI1. 11.) Korm. rendelet szerinti eljardst,
- atargyi Ugyhoz kapesolddo partnerségi egyerztetési eljarast, valamint
- a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésiejlesztési  eszkozokrdl sz0l6, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm.r. szerinti f6épitészi eljarast
Jogszertien lefolytatta.

Médositds targya, célia:
Létavértes Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a HBMKH Epitéstigyi Hatosagi Oktatési-, és
Toérvényességi  FlosztdlyAnak szakmai segitségnyljtisa kovetkeztében szabalyozdsi
eszkozokben feltart ellentmondésok jogharmonizicios médositasa.

A telepliléstervezé  altal elkészitett telepiilésrendezési eszkdzok mobdositdsat tartalmazd
dokumenticié partnerségi véleményeztetése megtértént a 314/2012. (X1.8.) Korm.r. és a varos
partnerségi egyeztetési szabalyzat szerinti mddon, igy tobbek kdzott lakossagi forum keretein
belill is ismertetésre keriilt. A KépviselS-testiilet a 14/2019. (1.29.) sz. hatdrozataval a partnerségi
egyeztetést lezarta.

A moédositashoz a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsara nem volt sziikség.

Ezt kdvetSen kezdeményezte az Onkorminyzat a HBMKH KMBK éllami f&épitészénél a
f6épitészi eljards lefolytatasat és egyben megkérte a zaré szakmai véleményét. A targyi
médositast az Allami Foépitész mem kifogasolta. A magasabb szintii teriiletrendezési
tervekkel val6 dsszhangjat a benyiijtott dokumentaci6 alapjan biztositottnak itélte meg.

A targyi modositas eljarasrendje az elfogadasi szakaszhoz érkezett.




Az allami foépitész zard szakmai véleményét ismertette, melyben nem kifogasolta a
teleplilésrendezési eszkdzO6k modositasat, ennek értelmében a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv médositas tervezete tovabbi javitdst nem igényel.

Fentiek, és az eloterjesztés mellékletei alapjan kérem, sziveskedjenek az eldterjesztéshez
csatolt rendelet-tervezetben foglaltakat jovahagyolag elfogadni sziveskedjenek.

Az eldterjesztés melléklete:
1. sz. melléklet: HESZ modositds rendelet tervezete
2. sz. melléklet: Allami Foépitész zar6 szakmai véleménye

Hatalyba 1épés id6pontja: 2019, aprilis 01.
Felelos: Menyhart Karoly polgarmester
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Létavértes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
L/2019.(....... ) szamu rendelete a 9/2007.(V.29.) szama dnkormanyzati rendeletével
jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat modositasardl

Létavértes Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdmyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjdn, az épitett kdrnyezet alakitasdrdl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIILL térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 28. § (4)
felhatalmazasa alapjdn, a magasabb szint(i jogszabdllyal ellentétes helyi énkormanyzati
eléirdsok hatdlyon kiviil helyezése érdekében, az aldbbi rendelkezéseket alkotja meg.

1.§.

A Hész 3.8.(3), (1) és (5) bekezdések helvére az alabbi rendelkezések lépnek:

3.8
(3) Azon Lakd épitési dvezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési dvezetbe tartozo telkek

esetében, ahol a szabdlyozdsi terv a telek végének levdlasztisiaval 0 telekalakitasi
lehetdséget tesz lehetdvé, (pl. tombbelsd feltirdsok, hossza telkek U utcanyitdssal t6rténd
hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

(a) A meglévo telken a beépités mélysegét a tavlatban kialakithatd 0 telek megévasa
érdekében, az 10j alakithaté telek Ovezetben eldirt alakithatd legkisebb teriiletét,
legkevesebb mélységét és a kitelezden megtartandd 6 méteres hatsdkertet figyelembe
véve kell meghatarozni.

(b) A telek &vezetben eloirt legnagyobb beépithetoségét, az Gvezetben eldirt szamitds
alapjan, a  legkevesebb még kialakithato 1] telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Svezethatdr vonalas jeldlése a szabalyozasi terven
egyértelmii telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran a kévetkezd
elvet kell kdvetni:

A telekalakitas sordn a meglévd beépitésit utca feldl szabdlyozott épitési Gvezetre elbirt
legkevesebb telekmélységet, (de legalabb az Gvezetben alakithatd legkisebb telekteriilet
biztositdsdhoz sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes
oldalon (a telek masik végén 1évd utca felol) is biztositani kell az Gvezet szerinti
legkevesebb, de legalabb az &vezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositasdhoz
szilkséges telekimélységet. Ezen elv, illetve szabdly megtartdsdval, a két telek kozétt
szabdlyozasi terven feltlintetett Svezethatdr elmozdithatd, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthatd meg.

(5) Az dvezeti elbirdsoknal kisebb tertiletl, szélességli, vagy mélvségll, meglévs telek abban

az esetben is bévithetd- kiegészithetd ktegesatese—abbaﬁ—az—esetbeﬁ—ts-eﬂgedé—ye%he%e— ha

az ily médon kiegésziils telek eldiras szerinti paraméterei még a kiegészités utén is kisebbek

maradnak az 6vezetben elbirtaknal. pinimumnal-de-azelesatoldassal-érintetitelektovibbra
irmeefelel ar-dverati-elbivasolmak:



2.8.

A Hész 4.8 (2). (9), (13}, 20 bekezdések helyére az alabbiak lépnek:

4.8
(2) A lakételken a lakdsokhoz tartozé az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eléirt gépjarmiivek
elhelyezését az Gvezeti eldirasok szerint biztositani kell vagy:
a) a {6 funkcidt jelentd épiilet szerves részeként
b} akiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként
¢) Az épitési helyen v, gépjarmiivel megkozelithets, min. 4x5méter nagysagli szabad
tertileten.

(9) Belvizes tertileteken akkor lehet épiteni:

a) ha a teriiletet eldbb feltltik, vagy a belvizveszély mas médon megsziinik,

b) ha a teriilet (telek) legaldbb terliletismertetd talajmechanikai szakvéleménnyel
rendelkezik, és ez alapjan az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal ¢és
padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb belviz az épliletre nézve veszélyt nem
jelent, az epulet karosodas nelkul hasznalhato

¢) alagsor, pince nem,

- Iétesithetd.
d) szennyvizgyljtd mitdrgy csak fokozottan vizzaré lehet

(13) Oldalhatdron 4116 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatira, vagy attol
Ugynevezett ,csurgdtavolsdg”-ra lehet elhelyezni. Utdbbi esetben 0,5m — 1,00 m
csurgdtavolsag megtartasa sziikséges. Amennyiben az eldirds szerinti oldalhatiron valé
épiilet elhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévd éplilettd]l megtartandé épitmények
kozotti legkisebb tavolsdg betartisa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet az
¢épitési helyen beliil, de az oldalhatart jelentd telekhatartél tavolabb is, de legfeljebb 2,0
m tavolsdgra is el lehet helyezni.

El6- oldal- és hatsd kerttel kapesolatos szabilvok:

(20) El6 éseldalkertben nem helyezhetd ¢l az-OTFEK358-(6) belszerinti Spitmény Eldkertben
meléképilet—pavilon; pincébe vezetd gépkocsi lehajtd nem helbrezheté—el $épitetrész
kenzelosannemnyithat be:

3.4.

A Hész 14.8 (2) bekezdés helvébe az alabbi lép.

14.§

(2) Az Gvezet maximum 4,5 m-es épiiet—épiiménymagassagl lakdépliletek, a mezdgazdasigi
épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdlé nem zavard hatdsi kereskedelmi, szolgéltatd és
kézmiiipari épitmények elhelyezésére szalgdl.

4.8.
A Hész 15.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi lép.
4.§
(2) Az Svezet maximum 4,5 m-es éptidetépitménymagassagli lakdépiiletek, a mezbgazdasagi
épitmények, tovabbd a helyi lakossdgot szolgdlé nem zavard hatdsi kereskedelmi,
szolgaltato és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
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5..

A Hész 22.8 (3) bekezdés helvére az alabbi rendelkezés 1ép:

26.§

~Omg” épitési Gvezet koriil, qzabalyozam tervcn kne!olt Vedotclu]cten beliil lako—
(szolgalati lakés kivételével) szallds-és udiiloépiilet nem épithets, azok részére telek nem
alakithato.

6.8.

A Hész 26.8 (4) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés lép:

(4) A csaladi sirkamrdk, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kizegészségiigyi eléirdsokat
és egyéb vonatkozd jogszabdlyokat, a temetd fenntartasardl €s lizemeltetésérSl alkotott
onkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek., Az épitményi (sirkamrikat tartalmaz6
rész) a rendezett terepszint f61€ max. 50 em-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedd emlékmi, sirkd magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart

helyiségként nem alakithatd ki. Gsak-nemes-anyapgbdlhahebyrszelleméherigazodé-médon
épitheté-

7.8,

A Hész 37.8 (6) bekezdés helvére az aliabbi rendelkezés lép:

37.§

(6) Az Mk-2vx ¢és Mk-2x vezetben 1évo telkek kivételével, ahol allattartas esetén kerités
létesitése kitelezd, kerités nem létesithetd.
(Kerités csak az Mk-2vx és Mk-2x vezetekben épithetd, ha ott allattartast folytatnak.)

8.8.

A Hész 40.8 (1) bekezdés helvére az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) A szabalyozdsi tervben meghatdrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasa érdekében, a terv jovahagyasatdl szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési
terv altal meghatdrozott céld felhaszndldsig, épitési tilalom readelends el:

9.§.

Hatalyat veszti a Hész:
- 4.§ (2) d) pontja
- 26.§ (5) bekezdése
- 37.§ (3) bekezdése
- 40.§ (3) bekezdése
- 40.8 (7) bekezdése




10.§.

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon Iép hatalyba.
Jelen rendelet a modositisra keriild eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett
eldirdsok tovabbra is hatdlyban maradnak.

1étavértes, 2019. januar

Menyhart Karoly Bertothyné Csige Tiinde
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2019.

jegvzo
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A Képviselo-testiilet 8 igen szavazattal - ellenszavazat és tartézkodds nélkiil - az aldbbi
rendeletet alkotja:

10/2019. (I11.28.) szamu rendelete
Létavértes Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2019.(I11.28.) szamu rendelete a 9/2007.(V.29.) szami onkormanyzati rendeletével
jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzat médositasarél

Létavértes Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(4) felhatalmazdsa alapjan, a magasabb szintli jogszabdllyal ellentétes helyi dnkormdanyzati
eldirdsok hatdlyon kiviil helyezése érdekében, az alabbi rendelkezéseket alkotja meg.
1.§.
A Hész 3.8.(3), (4) és (S)bekezdések helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:
3.8
(3) Azon Lako épitési dvezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési dvezetbe tartozd telkek
esetében, ahol a szabdlyozdasi terv a telek végének levélasztasaval Uj telekalakitasi
lehetdséget tesz lehetdvé, (pl. tombbelsd feltardsok, hosszu telkek dj utcanyitdssal torténd
hasznositdsa.) a telek beépitésekor a kovetkezd szabdlyokat is be kell tartani:

(a) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithat6 dj telek megdviasa
érdekében, az 1j alakithatd telek Ovezetben eloirt alakithaté legkisebb teriiletét,
legkevesebb mélységét és a kotelezlen megtartandd6 6 méteres hatsokertet
figyelembe véve kell meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetdségét, az Gvezetben eldirt szamitas
alapjan, a  legkevesebb még kialakithat6 uj telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatdr vonalas jelolése a szabdlyozdsi terven
egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds sordn a kovetkezo
elvet kell kovetni:

A telekalakitds sordn a meglévd beépitésti utca feldl szabdlyozott épitési Ovezetre eldirt
legkevesebb telekmélységet, (de legalabb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet
biztositdsdhoz sziikséges telekmélységet) kell legaldibb megtartani, ezzel egyiitt az
ellentétes oldalon (a telek mésik végén 1évo utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti
legkevesebb, de legaldbb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet biztositdsdhoz
sziikséges telekmélységet. Ezen elv, illetve szabdly megtartdsaval, a két telek kozott
szabdlyozasi terven feltiintetett Ovezethatdr elmozdithato, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthat meg.

(5) Az ovezeti eldirdsokndl kisebb teriiletli, szélességli, vagy mélységii, meglévo telek abban

az esetben 1s bovitheto- kiegészithetd kiegészitése-abbanazesetbenisengedélyezhets; ha

az ily modon kiegésziild telek eldirds szerinti paraméterei még a kiegészités utan is



kisebbek maradnak az ovezetben eldirtaknal mintmumnal-de-az-elesatolassal-érintetttelek
bbrai fololard  oldirasoknak.
2.8.
A Hész 4.8(2), (9), (13), 20 bekezdések helyébe az alabbiak 1épnek:

4.8
(2) A lakételken a lakdsokhoz tartozé az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmiivek
elhelyezését az Ovezeti eldirdsok szerint biztositani kell vagy:
a) a fo6 funkcidt jelentd épiilet szerves részeként
b) akiszolgal6 gazdaségi épiilet, épitmény részeként
c) Az épitési helyen 1év0, gépjarmiivel megkozelithetd, min. 4xSméter nagysagu szabad
teriileten.

(9) Belvizes teriileteken akkor lehet épiteni:

.a)ha a tertiletet elobb feltoltik, vagy a belvizveszély mas médon megszinik,
a..b) ha a teriilet (telek) legaldbb teriiletismertetd talajmechanikai
szakvéleménnyel rendelkezik, és ez alapjan az épiilet olyan alapozassal, 1abazattal,
fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb belviz az épiiletre nézve
veszé€lyt nem jelent, az épiilet karosodas nelkul hasznalhato

a..c) alagsor, pince nem,
kazéarasdval-létesithetd.
a..d) szennyvizgylijté miitargy csak fokozottan vizzaré lehet

(13) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatdra, vagy
attdl dgynevezett ,,csurgdtdvolsdg”-ra lehet elhelyezni. Utébbi esetben 0,5m — 1,00 m
csurgétavolsdg megtartdsa sziikséges. Amennyiben az eldirds szerinti oldalhataron valo
épiilet elhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévd épiilettél megtartandé €pitmények
kozotti legkisebb tdvolsdg betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet az
épitési helyen beliil, de az oldalhatért jelentd telekhatartdl tavolabb is, de legfeljebb 2,0
m tavolsagra is el lehet helyezni.

El§- oldal- és hatso kerttel kapcsolatos szabélyok:

(20) El6 és—eldalkertben nem helyezhetd el az—OTEK 358 (6)—belk—szerintt

épitményElSkertben—melléképile,—pavdenspincébe  vezeté  gépkocsi  lehajtd
nremhelyezheté-el€piletrészkonzolosannemnytthat be-
3.8.
A Hész 14.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi 1ép.
14.§
(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épiet-Epitménymagassagu lakéépiiletek, a mezdgazdasagi

épitmények, tovabbd a helyi lakossdgot szolgdlé nem zavaré hatdsi kereskedelmi,
szolgaltat6 és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
4.8.
A Hész 15.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi 1ép.
4.8
(2) Az dvezet maximum 4,5 m-es épietépitménymagassagu lakdépiiletek, a mezdgazdasagi
épitmények, tovabbd a helyi lakossdgot szolgdlé nem zavaré hatdsi kereskedelmi,
szolgaltat6 és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
5.8.
A Hész 22.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
26.§




bi-ztesﬁ&m—A ,,Gmg ep1te%1 ovezet koriil, szabalyozam terven kljelolt vedoteruleten belul
laké-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és tidiiloépiilet nem épithetd, azok részére telek
nem alakithato.

6.8.

A Hész 26.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(4) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eléirasokat és egyéb vonatkozd jogszabdlyokat, a temetd fenntartdsardl és
tizemeltetésérdl alkotott onkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi
(sirkamrékat tartalmaz6 rész) a rendezett terepszint f6lé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedé emlékmi, sirkd magassaga max. 2, 2 m lehet mely zart
helyiségként nem alakithato ki. ; Fae :

é pl’t}iete.

7.8.
A Hész 37.8 (6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

37.§
(6) Az Mk-2vx és Mk-2x ovezetben 1évo telkek kivételével, ahol allattartds esetén Kerités
1étesitése kotelezo, kerités nem 1étesitheto.
(Kerités csak az Mk-2vx és Mk-2x Ovezetekben épithetd, ha ott allattartist folytatnak.)
8.8.

A Hész 40.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) A szabdlyozdsi tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositisa érdekében, a terv jovdhagydsatdl szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv éltal meghatarozott célu felhasznéldsig, épitési tilalom rendelendd el:

9.8.

Hatalyat veszti a Hész:
- 4.§ (2) d) pontja
- 26.§ (5) bekezdése
- 37.§ (3) bekezdése
- 40.§ (3) bekezdése
- 40.§ (7) bekezdése

10.8.
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba.
Jelen rendelet a moddositasra keriil0 eldirasokat tartalmazza. A moddositassal nem érintett
eldirdsok tovabbra is hatdlyban maradnak.

k.m.f.

Menyhart Karoly sk. Bert6thyné Csige Tiinde sk.
polgérmester jegyzd

A JEGYZOKONYVI KIVONAT HITELES
Létavértes, 2019. aprilis 1.

Kulcsarné Juhdsz Judit
titkarsagi referens
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