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Létavértes Varos Onkormanyzati Képviselé-testiletének
9/2007.(V.29.) Or. sz. rendelettel jovahagyott, tobb alkalommal majd
16/2015.(VII1.19.), 24/2015.(XI1.22.) és 25/2015.(X11.22.) Or. sz. és
13/2017.(111.29.) Or. sz. rendeletekkel modositott Helyi Epitési Szabalyzat
egyseéges szerkezetben

Létavértes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi onkormanyzatokrol
szOl6 1990. évi LXV. torvény 16. § /1/ bekezdése szerinti jogkdrben, az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. 8§ (3) bekezdése szerinti hataskorben, tovabba az
Orszagos telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) szolo,
tobbszor modositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szadmu rendelet 2. § (1) bekezdésében
biztositott felhatalmazassal élve, az alabbi rendeletet alkotja:

LETAVERTES VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya az 1. § (4) pontjaban
felsorolt mellékletekben tovabbtervezésre jeldlt tertiletek kivételével, a telepilés
teljes igazgatési terlletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelete.

(3) A telepllés igazgatasi terlletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet
felhasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felGjitani, e
tevékenységekre hatésagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint jelen helyi épitési szabalyzat alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik a rendelet aladbbiakban felsorolt
mellékletei, koztlik az igazgatasi terlletre készitett szabalyozasi tervlapok.

1.sz. melléklet ! - Sz-1/mx Kdilterilet szabalyozasi terv M= 1:20 000

2.sz. melléklet 2 - Sz-2/m  Belterillet szabalyozasi terv M=1: 4 000

3.sz. melléklet A Helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval
kapcsolatos fogalmak

4/m.sz. melléklet 3 El6kertek szabalyozasa

5.sz. melléklet Kdrnyezetterhelési hatarértékek meghatarozasa

6/m.sz. melléklet * Mosontakert Orokségvédelmi szempontbdl védett
zéngjanak lehatarolasa.

7.sz. melléklet OTrT megfelelés igazolasa — Orszagos oOkoldgiali

halézathoz tartozo teriiletek lehatarolasa.
(5) A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkoz6 szabdlyozasi elemek, az
el6z6 pontban felsoroltak kivételéevel kezdeményezésnek tekintenddk,
melyekrél kotelezd érvénnyel kilon helyi rendelet intézkedik.

! Médositva: 25/2015.(XI1.22.) Or. sz. rendelettel
2 Médositva: 16/2015.(VII1.19.) és 24/2015.(X11.22.) Or. sz. rendelettel
3 Médositva: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelettel
* Médositva: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelettel



A tertletfelhasznalasi egységek
altalanos el éirasai.
2.8

(1) ° A telepiilés igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kovetkezd terilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teruletek: Beépitésre nem szant tertletek:
l. lakoteriletek VI.  zoldteriletek

Il. vegyes teruletek VII.  erdétertletek

Il. gazdasagi teruletek VIIl. mezbgazdasagi teriletek
V. kulonleges teriletek IX.  vizgazdalkodasi teriletek
V. kozlekedési tertletek X.  kilonleges terlletek

(2) Az egyes tertlet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo
felosztaséat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezé szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos el  Girdsai
3.8

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv el6irasaival
0sszhangban torténhet.

(2) A meglévd telkeket tébb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az ©vezetben elbirt telektertletet, szélességet eés
mélységet.

Az el6irt telekterllet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai
homlokvonal) mérete 10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkentheté.

(3) Azon Lakdovezetbe (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek
esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval Uj
telekalakitasi lehetéséget tesz lehetévé, (pl. tdmbbelsé feltarasok, hosszu telkek
0j utcanyitassal toérténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd
szabalyokat is be kell tartani:

(@) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté Uj telek
megovasa érdekében, az U] alakithato telek 6vezetben el6irt legkevesebb
mélységét és a kotelez6en megtartandé 6 méteres hatsdkertet figyelembe véve
kell meghatéarozni.

(b) A telek 6vezetben el6irt legnagyobb beépithetéségét, az dvezetben elbirt
szamitas alapjan, a legkevesebb meég kialakithato Uj telek tertlete nélkil kell
kiszamitani.

® Kiegészitve: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelettel
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(4) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkezd elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran a meglévé beépitési utca feldl szabalyozott épitési dvezetre
el6irt legkevesebb telekmélységet, (de legalabb az dvezetben alakithato legkisebb
telekterllet biztositasdahoz szikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani,
ezzel egyltt az ellentétes oldalon (a telek masik végén lévd utca feldl) is
biztositani kell az 0Ovezet szerinti legkevesebb, de legalabb az 6vezetben
alakithaté legkisebb telekteriilet biztositasahoz sziikséges telekmélységet. Ezen
elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége szabadon, igény
szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon
kiegészulé telek elbiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatoladssal érintett telek
tovabbra is megfelel az 6vezeti eldirasoknak.

(6) Meglévé telek esetén, a szabalyozasi terven feltlintetett, utcanyitast,
utcaszélesitést jelenté telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
meglévo telek terllete ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas
elétt is) kisebb lesz, az dvezetben elbirt legkisebb alakithat6 telekteriletnél, de a
megmarado telek a hatalyos altalanos eléirasok alapjan még beépitheté marad.

(7) Ujonnan nyeles telek nem alakithatd, kivéve azt az esetet, ha a telek egy részét
kozérdekbdl kell igénybe venni, és a visszamaradO telekrész az A&ltalanos
eléirasok alapjan még beépithetd, vagy beépithetéve teheté.
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Epitési telkek beépitésének altalanos el  éirasai
4.8

Egyedi telken tarold épulet 6nalléan, lako vagy intézmeényi funkciot ellato épulet
|étesitése elbtt csak Uugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése
a lako, vagy az ovezetben egyébként létesithetd intézmeényi épllet Ovezeti
el6irds szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kislizemi és Aéllattartd épluilet
lakéépulet nélkil nem épithetd.

A lakételken a lakasokhoz tartozé az OTEK 42.8. (2) bekezdésében el8irt

gépjarmuivek elhelyezését az dvezeti eldirasok szerint biztositani kell vagy:

a) a fé funkciodt jelentd épulet szerves részeként

b) a kiszolgal6é gazdasagi épllet, épitmény részeként

c) Az epitési helyen lévd, gépjarmivel megkozelithetd, min. 4x5méter
nagysagu szabad terlleten.

d) Az egyéb rendeltetési egységekhez tartozé gépkocsik elhelyezését telken
belll szabad terlleten kell biztositani, ill. a Varos parkol6 rendeletében ettél
eltéréen is rendelkezhet.

Az utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett éplletnél, amennyiben az utcara lakas

helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folétt legalabb +0,6-

0,9 m Kkozétti magassagban helyezendé el. El6kertes beépitésnél a

lakbhelyiségek padlovonala az utcai jardaszint felett legalabb +0,45 m. El6kert

nélkili nem lakas rendeltetési egység esetén a foldszinti padlévonal a jardaszint
felett +0,15m is lehet.

Az el6kertekre kialakitasara vonatkozo szabalyokat, az jelen épitési szabalyzat
4. sz. melléklete hatarozza meg, harom kategoriara bontva a varos beltertletét.

a) elokertes (Az épitési hely az utcavonaltdl szamitott 3,0m, vagy 5,0 m
az Ovezeti el6irasokban rogzitettek szerint.

b) eldékert nélklli- utcavonalon all6 épulet elhelyezéssel (Az épitési
hely az utcavonaltél kezdédik, az utca fel6li kdtelezé épitési vonal az
utcavonalon van kijel6lve.)

c) ° elékert nélkiili, valaszthaté épiilet elhelyezéssel* (Az épitési hely
az utcavonaltdl kezdddik, az utca fel6li kdtelezé épitési vonal vagy az
utcavonalon, vagy attdl 3,0 m tavolsagra van meghatarozva. A kettd
kozott az épittetd szabadon valaszthat.)

* Amennyiben a szabdlyozési terv kotelezé épitési vonalat is feltlintet,

az adott utcaszakaszon annak megfeleléen kell az épuletet elhelyezni.
A tarold, gazdasagi, allattarto épiletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is
be kell tartani: Amennyiben a lakoépulettel egy épulettbmeget képezve
odsszeépll, annak épitmény és tetégerinc magassaga a (fé funkcio) rendeltetési
egység tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

8

® Kiegészitve: 16/2015.(VII1.19.) Or. sz. rendelettel
" Hatélytalanitotta a 13/2017.(111.29.) Or. sz. rendelet 2017.0401-t



(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

Epitésbe uUjonnan bevont teriileteknek az OTEK 338§-a szerinti épitésre
alkalmassa tétele az épitésben érdekeltek (azon magan vagy jogi személyek,
ill. ezek tarsulasanak) feladata, akiknél a terilethasznalat megvaltozasanak
eredménye kozvetlenul képzddik. Az Onkormanyzat a teriletépitésre
alkalmassa tételeben az érdekeltekkel kotott megallapodas alapjan
kozremikodhet, feladatokat atvallalhat.

Belvizes terlleteken akkor lehet épiteni:

- ha ateruletet el6bb feltdltik, vagy a belvizveszély mas mdédon megszinik,

- ha a terilet (telek) legalabb terlletismertet§ talajmechanikai
szakvéleménnyel rendelkezik, és ez alapjan az éplulet olyan alapozassal,
labazattal, fal és padldszigeteléssel készil, hogy az eseti kisebb belviz az
épulletre nézve veszélyt nem jelent, az épulet kdrosodas nélkil hasznalhato.

- alagsor, pince nem, -ill. az épittetd felelé6sségére a kartérités kizarasaval
létesithetd.

- szennyvizgy(jté mtargy csak fokozottan vizzaré lehet

A mindkét végén utcaval hataros, ugynevezett atmend telek esetén, attdl
fuggetlendl, hogy a meglévd telek az Ovezeti eldirasok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két 6nall6 telekre oszthaté-e, a rendeltetési egységek
kdlonalléan is elhelyezhetdk, ugy mintha két kilonalld ingatlan alakult volna ki, a
két utca feldl.

Az ,Lke” (kertvarosias) lakoovezetben max. 45m, Lf’ (falusias) lako 6vezetben
max. 60 m elméleti telekmélység vehetd épitési telekként figyelembe, a
legnagyobb beépitettség szamitasanal. Erre az elméleti telekméretre vetitve kell
kiszamolni, a telek legnagyobb megengedett beépithetéségét, fliggetlenil a
telek valdés méelységétél. A telek megmarado részét kertként kell hasznositani.

Az bvezeti elbirasok keretein belll kertvarosias és falusias lako 6vezetekben az
épités hatsé hatara a kozterilet hataratél mérve 45 m (ebbdl 25m a lakbézona 20
m a gazdasagi zona), - a telek mélységében ezen tul benyulo éplletszarny nem
épithetd. Szabadon &ll6 beépitési mod esetén ° a benylé szarny mélységéig a
telekhataron 2,0 m magas tomor, épitett kerités létesitendd.

Az épllet elhelyezés egyeb szabalyai:

Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatara, vagy attol ugynevezett ,csurgotavolsag”-ra lehet elhelyezni. Utdbbi
esetben 0,5m — 1,00 m csurgotavolsag megtartasa szikséges. Amennyiben az
el6irds szerinti oldalhataron valé épulet elhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévd éplilettél megtartandd épitmények kozotti legkisebb tavolsag betartasa
miatt nem volna lehetséges, akkor az éplletet az épitési helyen belll, de az
oldalhatart jelent6 telekhatartol tavolabb is, de legfeljebb 2,0 tavolsagra is el
lehet helyezni.

8 Hatalytalanitotta a 13/2017.(111.29.) Or. sz. rendelet 2017.0401-t
® Médositotta a 13/2017.(111.29.) Or. sz. rendelet 2017.045D1-t



(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

Oldalhataron all6 beépitési mdédnal, a 18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében az épitési helyen belil a szabadon all6 épilet elhelyezés is
megengedett. Ebben az esetben a melléképiletek a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épulet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadon all6éan) elhelyezheték. Az Ovezeti el6irasok
keretein belll keresztszarny épitheté.

Az Lk, Lke, Lf lakdbvezetekben a telken belil elhelyezhetd 6nallé rendeltetési
egységeket egy éplletben, vagy egy egységesen megtervezett épllettdmegben
kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd helyiségek
(tarolds, allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsol6do
tevékenységek) onallo épuletben (melleképiletben) is elhelyezheték a
rendeltetési egységet magaban foglalo épulet mogott, azzal azonos oldalsé
epitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek a személygépkocsi tarold épuletek,
melyeket, a f6 rendeltetési egységet magaban foglalé épilet mogott, az épitési
helyen belll barhol el lehet helyezni, az épulet elhelyezés egyeb szabalyainak
betartasa mellett.

Az Ovezeti el6irdsoknak nem megfelelé helyen 1évé éplleteket helyben
visszaépiteni nem szabad.*

Amennyiben az oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévé valtozo
szélességi épitési telek kotelezé, utca feldli épitési vonalon mért szélessége
nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter szélessegl épulet elhelyezését,
akkor az épilet olyan, maximum 10 m el6kert mélységgel is elhelyezhetd, ahol
az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességl éptilet megépithetd.

Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo utca
egyarant elékertes beépitési, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet
nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feléli utca felé kell el6kertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épulet értelemszeriien az
utcavonalra is kiépulhet.

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a tertleten kialakult épitési
rendnek megfeleléen kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a
két szomszédos ingatlan valamelyikén a kialakult rendtdl eltéré épitési oldal
alakult ki, agy kell az épitési oldalt egyedileg meghatarozni, hogy a
lakbhelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épiletektél az el6irt homlokzatok kozotti
tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a
szomszeéd telkek azonos beépitési lehetdségeét.

19 Médositotta a 13/2017.(111.29.)Or. sz. rendelet. Hatélyos 2017.04.01-t



(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

b)

El6- és oldalkerttel kapcsolatos szabélyok:

El6 és oldalkertben nem helyezheték el az OTEK 358 (6) bek. szerinti
epitmények. El6kertben melléképiilet, pavilon, pincébe vezetd gépkocsi lehajtd
nem helyezhet6 el, épiletrész konzolosan nem nyulhat be.

El6kertben és oldalkertben elhelyezheté kdézmi becsatlakozasi mdatargy,
hulladéktartaly tarolo (zart, fedett, 1,50 m magas), zart kdzmdpotld muitargy,
kirakatszekrény (1,0 m széles)

Oldalkertben, kivételesen elhelyezhet6 a pincébe vezetd gépkocsi lehajté és a
terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti szabad lépcsé,
amennyiben legaldbb 3,0 m savban biztositott a hatsokert gépjarmavel torténd
megkozelitése.

Oldalkertben és hatsékertben elhelyezhet§ a terepszintnél 1,0 m-nél nem
magasabb fedetlen terasz, kerti épitmény (hinta, csuszda, kerti viz és
firdémedence, napkollektor, kerti tizrako hely, lugas)

Hatsokertben elhelyezhet az egyéb elbirasok betartasaval a hig tragyalé,
kommunalis hulladék, tragya atmeneti artalommentes tarolasara szolgalo
szigetelt tarol6 mitargy.

1 Az épitmények kozétt biztositandd legkisebb tavolsag kiilén el Girasa:

12

Az épitési telek hatsé hataranak sajatos szabalyai.
5.8

1) A _kismélyséql” telkek beépitése:

A 30,0 m mélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi dvezeti elbirasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

Kismélysegl teleknek azok az épitési telek mindstilnek, melynek épitési
oldalon mért mélysége (feltéve, hogy a szemkodzti telekhatartdl max. 5m-el
révidebb) a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal
hosszatél valo eltérés 5m —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A ,kismeélységl” telkekre vonatkozé sajatos el6irasokat lehet
a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységi telkekre is alkalmazni.

c) A ,kismélysegl” telkekre vonatkozo kulon eléirasok.

ca)

Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, hatsé kertet nem Kkell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épllet talalhatd, ahhoz tiizfallal kell csatlakozni, vagy az
Ovezetben eldirt hatsdkert méretet kell tartani.

1 Kiegészit rendelkezés: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelet szerint
12 Hatalyon kiviil helyezése a 13/2017.(111.29. Or. sz. rendelet szerint 2017.64.01-t



cb) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az Ovezetben el6irt legnagyobb épitménymagassag érteke (mely egyben
tliztavolsag is) jelenti a betartand6 hatso kert méretét.
cc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen el6irasok szerinti
.Kismélységl” teleknek mindsul, a hatsé telekhatarra kertlé épuletet tizfallal kell
a szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.
2.) A vasduti teriletre lenyuld telkek beépitése:

a) A hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell, az
oda kerul6 épulettel €és azzal egyutt megtervezett keritéssel lezarni. Az ide kertlé
keritést legfeljebb 20 %-os éatlathatosaggal, (zart épitett kiviteloen) 1,80 méter
magassaggal kell megépiteni.

b) A vasuti tertletre lenyulo telkek beépitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zaj-
és rezgésvédelemre. (Alapozas, -akusztikusan megerdsitett falak €s nyilaszarok).

3.) Lakohazakra telekvéqggel forduld telkek (féloldalas utca) beépités:

a) A Lakoovezetbe (LK, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartozé telkek esetében, a
szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kilon szabalyok
is vonatkoznak.

aa) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsékert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijel6lt épitési oldalon, valamint a
hatso telekhataron kijeldlt épitési vonalon is elhelyezheték

ac) hatso telekhatéart egységes épitészeti megjelenést eredményezé maodon kell, az
oda kerulé épulettel és azzal egyltt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattarté épuletek az utcavonaltél szamitott 15 méteren beliill nem helyezheték
el.

Az Ovezetekre vonatkoz6 altalanos el  éirasok
6.8

(1) A koztertlet feldl minden 6nallo telek hatsé kertjének gépjarmivel valo kdzvetlen
megkozelitését biztositani, kell. Zarsord beépités esetén az e célra kialakitott
kocsi athajté szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter legyen.

(2) Az épitési ovezeteknél feltlintetett telektertlet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitds esetén kialakithaté legkisebb telekteriletet jelenti.

(3) Ha az épitési oldal valtozasa miatt az épllet a telek egyik oldalan sem volna a
szabalyok szerint elhelyezhetd az épitési helyen belll, szabadon all6 épulet
elhelyezés is engedélyezhetd, az utcdban kialakult el6kert mélység
biztositasaval.

(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatéarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koézil pince, az épitési helyen belil, barhol
elhelyezhetd.
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c) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. § (6), (7) bekezdése - el6-, oldal-
eés hatso kertek elbirasai -, valamint a 31. 8. (4) bekezdése - épitmény
elhelyezése éltalanos eldirasok - figyelembe vételével helyezheték el.

Magastet6 tetdtere beépithetd, de dupla tetétér nem alakithato ki.

Az egyes épitési Ovezetek megengedett kornyezetterhelési hatarértékeit, jelen
epitési szabalyzat 4. sz. melléklete tartalmazza.

13 Amennyiben a szabdlyozasi terv védétavolsagot, zaj-, vagy levegévédelmi
kovetelmények teljesilése érdekében szikséges hatarteriletet (hatassavot)
jelol, az érintett tertleteken (amennyiben ilyen létezik), a hatédlyos jogszabalyi
eléirasokat, korlatozasokat is érvényesiteni kell. A szennyviztisztito telep korul
kijelolt 150 méteres hatassavon belll lak6épulet, tduléépllet, oktatasi- nevelési-
egeészseqgugyi- szocialis és igazgatasi épulet nem helyezhetd el.

A lakéterlletek tagozédasa
7.8
A lakoteriiletek sajatos épitési hasznélatuk és &ltalanos jellegik szerint a
kovetkezd terlilet felhasznalasi egységekre tagolédnak:

Lk-1 Kisvarosias Lke-3 Kertvarosias
Lk-1* Kisvarosias Lke-4 Kertvarosias
Lk-2 Kisvarosias

Lk-2*  Kisvarosias Lf-4 Falusias
Lk-3 Kisvarosias Lf-5 Falusias

Lk-1, Lk1* épitési dvezet
Kisvarosias lakoterilet
8.8

Az Ovezetbe a telepuléskodzpont ill. varosrész kdzpont lako- intézmény vegyes
hasznositasu ,teleplléskdzpont- vegyes” Ovezeteit korilvevd kisvarosias
lakotdmbok tartoznak (kivéve a tdmbbelsé feltarasok eredményeként kialakuld
0j lakétertleteket.) Ebbe az 6vezetbe tartoznak, a Vértesi varosrész kozpont
szomszédsagaban a Szél utca mellett kijeldlt, tébbségében kialakultnak
tekinthetd kisvarosias lakoéteriletek is.

Az Ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,5 m
utcai homlokzatmagassagu, de az 6,5 méteres épitménymagassagot meg nem
haladé épuletek elhelyezésére szolgal.

a) Az 6vezetben elhelyezhetd:
- lakdépllet
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglato
épulet ill. rendeltetési egység.

13 Kiegészités: 2015.1X. hénapban targyalasos eljaras alapjan hozott rendelet
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- a fentiekben felsorolt rendeltetésti éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos léetesitmények. (garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében

el6irtak figyelembevételével:

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egyséq,
- igazgatasi éplilet,
- sportlétesitmény,
- aterulet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro kézmdipari épulet,
- széllashely szolgaltaté épulet.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kertes. Az elékert mérete

3,0m.

A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadon all6 épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5) Az Ovezet épitési

telekméreteket,

azok

telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé
legnagyobb beépitettségét,

legkisebb

tovabba az épithetd
épitménymagassag mértekét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

o Az alakithatd telek epitmenyek Rendeltetési
Ovezeti beesplte legkisebb Legkisebb |Legkisebb legnagyobb é%%lgz(;ggb egységenkénti
jel média kl?le?l'(u:ter;:to Szélessége | mélysége beépitettség % épitmény- telek:]naznyad
m? (m) (m) magassaga (m)
Lk-1 400 14 - 50 4,0- 6,5** 120
Lk-1* 400 14 - 50 4,5- 7,5%* 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet toébb az épitménymagassag megengedett

mértékénél

(6)

parkoldk teriilete nem szamithato be.

(7)
(8)

- A épitési beépitésének altalanos el6irasait jelen rendelet: 48.

- Az 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet:

tartalmazza.

9)

A telek terlletének min. 20 %-at zéldfeltletként kell kialakitani, melybe a fasitott

Az oldalkertek minimalis mérete 6,0 méter, Lk-1* dvezetben 7,5 méter.
- Az 6vezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 38.

6. 8.

Az Ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy
egymassal 6sszefiiggd épulet tomegben kell elhelyezni.
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(10) Az oOvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezeté haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarold létesitése engedélyezhet6, a megvaldsuld
halozatra valé rakotési kotelezettséggel.)

(10) A lakdsokhoz tartozdé gépjarmivek telken belll éplletben, az eltérd
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmuivek telken belll legalabb szabad
téren helyezenddk el., Ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

Lk-2 épitési dvezet
Kisvarosias lakoéterulet
9.8

(1) Az dvezetbe a Szél utca- Szabadsag utca- Gagarin koz altal hatarolt tombben
tervezett lakdpark (Szél utcai lakopark) kisvarosias lakotombijei tartoznak, a
Szél utcaval hatéros két lakétomb kivételével.

(2) Az ovezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, a 5,0 méteres
épitménymagassagot meg nem halado épuletek elhelyezésére szolgal.

a) Az ovezetben elhelyezhetoé:
- lakoépulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
epulet ill. rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésti éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos léetesitmények. (garazs, tarold épulet.)
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egyséq,
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- igazgatasi éplilet,
- sportlétesitmény,
- szallashely szolgaltato épulet.

3)

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kertes. Az elékert mérete
3,0 m.
A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadon all6 éplilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.
(5) Az o0Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovdbbd az épithetd
épitménymagassag mértekét a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek é|2gr£sé:g§k Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb i egységenkénti
. . >~ .| Legkisebb |Legkisebb o legnagyobb X
jel maodja kl?lea;g;ter;:to Szélessége | mélysége beépitettség % épitmény- teleklr;]aznyad
mZ (m) (m) magassaga (m)
Lk-2 O 500 14 - 40 5,0** 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tébb az épitménymagassag megengedett
mértékénél
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(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.
(7) Az oldalkertek minimélis mérete 5,0 méter.

(8) - Az dvezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabdlyait jelen rendelet: 38.
- A épitési beépitésének altalanos el6irasait jelen rendelet: 48.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6. 8.
tartalmazza.

(9) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy
egymassal 6sszefiiggd épulet tomegben kell elhelyezni.

(10) Az oOvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezeté haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhet6, a megvaldsuld
halozatra valé rakotési kotelezettséggel.)

(11) A lakédsokhoz tartozé gépjarmuvek telken belll épuletben, az eltérd
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmivek telken belil legalabb szabad
téren helyezenddk el., Ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

Lk-2* épitési bvezet
Kisvarosias lakoétertlet
10. 8

(1) Az Ovezetbe a Szél utca laképark Szél utcaval hatéros, varoskeépi- és
funkcionalis szempontbdl kiemelt fontossagu tombjei tartoznak.

(2) Az ovezet tbbb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, legaldbb 4,0 m
utcai homlokzatmagassagu, de a 6,0 méteres épitménymagassagot meg nem
haladé épuletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheté:
- lakoépulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
epulet ill. rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésti éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos léetesitmények. (garazs, tarold épulet.)
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység,

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:

- igazgatasi éplilet,

- sportlétesitmeény,

- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmdipari épulet,
- szallashely szolgaltato épulet.

(4) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allé. A 18 méternél szélesebb
telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen belll szabadon allé épulet
elhelyezés alkalmazéasa is megengedett.



(5) Az Ovezet
telekméreteket,

épitési
azok
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telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd
legnagyobb beépitettségét,

legkisebb

tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

épitmények

Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb ! egységenkeénti
. . >~ | Legkisebb |Legkisebb o legnagyobb ./
jel maodja klf;\lee;lallter;:to Szélessége | mélysége beépitettség % &pitmény- telekrn%nyad
m? (m) (m) magassaga (m)
Lk-2* @) 500 14 - 40 4,0- 6,5** -

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett
mértékénél. A Szél utcara nézé ingatlanok legkisebb utcai homlokzatmagassaga 5,5

m.

(6) A telek terlletének min. 20 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.

(7)

(8)

a) Az oldalkertek minimélis mérete 6,5 méter.

b) Az épitési hely kijeldlését tekintve a beépités elékert nélkili, de valaszthato

épulet elhelyezéssel. (Az épitési hely az utcavonaltél kezdédik, az utca
feléli kotelez6 épitési vonal vagy az utcavonalon, vagy attol 3,0 m
tavolsagra van meghatarozva. A kett§ kozoétt az eépittetd szabadon
valaszthat.) Ez aldl kivételt képeznek a féutcara (Szél utcara) nézé
ingatlanok, ahol az utca fel6li kételezé épitési vonal az utcai telekhataron
van kijeldlve.

- Az 6vezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet:
- A épitési beépitésének altalanos el6irasait jelen rendelet: 48.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet:
tartalmazza.

38.

6. 8.

(9) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy

egymassal 6sszefiiggd épulet tomegben kell elhelyezni.

(10) Az oOvezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezetdé haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarold létesitése engedélyezhetd, a megvaldsuld
hal6zatra vald rakotési kotelezettséggel.)

(11) A lakasokhoz tartozo gépjarmuvek telken beltl épuletben, az eltéré
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmivek telken belil legalabb szabad
téren helyezenddk el., Ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

Lk-3 épitési bvezet
Kisvarosias lakoterilet

11. 8

(1) Az Ovezetbe a varoskdzpontot koriul vevd lakétombok belsé feltarasa soran

kialakuld Uj, kisvarosias lakoteriletei tartoznak.
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(2) Az ovezet tbbb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, legaldbb 4,0 m
utcai homlokzatmagassagu, de az 6,5 méteres épitménymagassagot meg
nem halado épuletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az dvezetben elhelyezheté:
- lakoépulet
- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
epulet ill. rendeltetési egység.
- a fentiekben felsorolt rendeltetésti éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épulet.)
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egyseq,
- igazgatasi éplilet,
- sportlétesitmeény,
- aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmdipari épulet,
- szallashely szolgaltato épulet.
(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése Zartsoru- hézagosan zartsoru, elékertes.

A kétféle beépitési mod spontan modon (igényekhez igazodo)

valaszthatdsaga, a fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az

épulletek kialakitasara vonatkoz6 kilén eléirasok:

- Az utcavonaltél szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig,
létesitése kotelezd.

- Az épulet fenti mélységnél hatrabb levé részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint kell kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méter

tavolsagot kell az épllet és a szomszédos telekhatar kozott elhagyni,

mely akar mindkét tekeszomszéd felé érvényesithetd.

tlzfal

c) Az el6kert mérete 5,0 m. A hatsé kert mérete 6,0 m.
(5) Az oOvezet épitési telkeinek kialakithsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

o Az alakithato telek épitmenyek Rendeltetési
Ovezeti beesplte legkisebb Legkisebb |Legkisebb legnagyobb é%%lgz(;ggb egységenkénti
jel média k|alalf|thato Szélessége | mélysége beépitettség % épitmény- telekhaznyad
teriilete . m
me (m) (m) magassaga (m)
Lk-3 | Z,HZ 350 10 - 40 4,0- 6,5** 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tbébb az épitménymagassag megengedett
mértékénél.

(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.

(7) Az ovezetben kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy
egymassal 6sszefiiggd épulet tomegben kell elhelyezni.
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(8) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizelvezeté haldzat
kiépitéséig zart szennyviztarolo l|étesitése engedélyezhetd, a megvalésuld
halozatra valé rakotési kotelezettséggel.)

(9) A lakasokhoz tartozé gépjarmiivek telken belil épiletben, az eltéré rendeltetési
egységekhez szamitott geépjarmivek telken belll legaldbb szabad téren
helyezend6k el., Ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti
hasznalatat ne korlatozzak.

(10) - Az dvezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 38.
- A épitési beépitésének altalanos el6irasait jelen rendelet: 48.
- Az 6vezetekre vonatkozo altalanos eléirasokat jelen rendelet: 6. 8.
tartalmazza.

Lke-3 épitési bvezet
Kertvarosias lakoéterilet
12. 8

(1) Az Ovezetbe a varos belteriletének, kertvarosias hasznalata lakétombijei
tartoznak. Ezen ingatlanok alkotjak a belteriilet meghatarozo részét.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6:

- legfeljebb négylakasos lakoépulet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épiilet

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében

el6irtak figyelembevételével:

- legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald
épitmény,

- a terulet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény.

c) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

- szallashely szolgaltato epulet - a megengedett lakdsszamot meg nem halado

vendégszoba szamu egyéb kereskedelmi széallashely épulet kivételével,

- egyeb kdzosseégi szérakoztatd, kulturdlis épulet,

- 0nallé parkol6 terilet és garazs a 3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjarmivek és az

ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(3) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz
igazodd. Az el6kertek szabalyozasat jelen rendelet 4.8. (4) bekezdése, és jelen
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. Ahol elékertes beépités van el6irva, ott az
elékert mérete 3,0 m, mely egyben a koételezd utca fel6li épitési vonalat is
meghatarozza.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belul szabadon all6 épllet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(4) a) Az Ovezet epitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mertékét - a beépitési moéd fuggvenyében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatéarozni.
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o Az alakithat telek épitmények Rendeltetési
Ovezeti beépite legkisebb legnagyobb legnagyobb egységenkeénti
ol S Kialakithato Legkisebb |Legkisebb b 9 it gtéo o 9 m?yo ?);skﬁ d
1€ maodja teriilete Szélessége | mélysége cepltetiseg 7o maegsséeng-(m) ee maznya
e (m) (m) M
Lke-3| O 600 14 - 30 4,5* 170

* Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tdbb az épitménymagassag megengedett
mértékénél

(5) - Az dvezetben a telekrendezés - telekalakitas szabalyait jelen rendelet:

38.
- A lakotelek beépitésének altalanos eléirasait jelen rendelet: 48,
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6. 8.

tartalmazza.
(6) Az oldalkertek minimalis mérete 4,5 m

(7) Az dvezetben teljes kdzmivesitettseg kotelezb. A vezetékes szennyvizelvezetés
megvaldsitasaig zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd.

(8) A megengedett legkisebb zoldfelllet, a telekterllet 50 %-a

(10) A lakdsokhoz, rendeltetési egységekhez tartozo gépjarmiveket telken belil
épuletben, ennek hianyaban legaldbb szabad téren kell elhelyezni., tgy, hogy
a szomszeédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.

(11) Az ovezetben lévé ingatlan utcavonaltdél mért 25 méter mélységl része lako
z6énanak mindsul. Lakoéplletet csak e zénaba esd épitési helyen belll lehet
elhelyezni. E zonaban allattartd épuletet elhelyezni nem lehet. A mindkét
végén utcaval hatéros ugynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a
telek mélysége a telekmegosztast lehetévé teszi, vagy a szoban forgo
telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakdépilet taladlhatd, hasonlo
meélységl lakdzonat kell a telek végén lévé masik utca feldl is biztositani.

(12) Melleképlletek, gazdasagi épuletek, allattartd épuletek épitési helyen belll,
csak a lak6zona mogotti 20m-es telekrészen, az Un. gazdasagi zonaban
helyezhet6k el a féépulet feléli épitési oldalon.

Lke-4 épitési bvezet
Kertvarosias lakoterulet
(Lako- udul é vegyes hasznositassal)

13. 8

(1) A Ovezetbe a strand- és gyogyfurd6, valamint a kornyezetében tervezett
idegenforgalmi létesitmények szomszédsagaban lévé, azon kertvarosias teriletek
tartoznak, ahol a lakoterlleti hasznositassal egydtt, az udulési célu felhasznalas
is igény.

(2) Az egy telken megvalosuld, elhelyezheté rendeltetési egységek szama max. 4.
Ebbdl lakas ugyancsak 4 db lehet.

(3) a) Az bvezetben elhelyezhetd:
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- legfeljebb négylakasos lak6éplilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épilet
- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet

- szallashely szolgaltatd épulet a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszoba szammal.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:

- szallashely szolgaltato épulet legfeljebb 6 vendégszobaval,
- a helyi lakosséag kozbiztonsagéat szolgélo épitmény,
- sportépitmeény

c) Az 6vezetben nem helyezhetd el:

- szdllashely szolgaltatd épullet - a megengedett vendégszobaszamot meg
nem halado egyéb kereskedelmi szallashely épilet kivételével.
- egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,
- Uzemanyagtoltd
- 0nallo parkol6 terilet és garazs a 3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjarmivek
és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.
- kézmdipari és egyéb gazdasagi épitmény.
- dllattartdé épilet, az apro allatok (baromfi), az idegenforgalom tertletén
hasznalt 6istallé- karam kivételével.
4) a) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, 3,0 m mélysegi
el6kerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
belll szabadonalld éplletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5) a) Az ovezet épitési telkeinek kialakithsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fuggvényében - a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatéarozni.

Az épitési telek Legnagyobb
- - - Legnagyobb SDitme
Beépitési modja | N Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | eépitettseg | SPmeny
Ovezetijele | Terilete | Szélessége | Mélysége % magassag
(m2) (m) (m) (m)
Oldagl}giaron Lke-4 600 14 - 30 4,5

*Saroktelek, valamint kdzbulsé telek esetében, jelen szabalyzat 6. § (4) bekezdése
szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonalld épiletelhelyezés is
engedélyezhetd, az oldalhataron all6 beépitési mdédhoz tartozo épitési helyen belil.

b) A telek terlletének min. 50 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

(6) - Az dvezetben a telekkiosztas- telekrendezés szabdlyait jelen rendelet: 38.
- A épitési beépitésének altalanos el6irasait jelen rendelet: 48.
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6. 8.
tartalmazza.



19

Lf-4 épitési dvezet
Falusias lakoéterulet (k6zepes telekmérettel)

14. 8

(1) Az ovezetbe a szabdlyozési terven Lf-4-el jelolt falusias hasznalatd, illetve a
jovébben is ilyen hasznélatra szant, de az atlagosnal kisebb telekméreti
lakéterlletek tartoznak.

(2) Az oOvezet maximum 4,5 m-es épuletmagassagu lakéépiletek, a
mezégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo nem zavaro
hatasu kereskedelmi, szolgaltatdé és kézmdipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(3) a) A falusias lakéterileten elhelyezheté:

- Lakoépulet max két lakassal.

- Mez6- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet

- Széllashely szolgaltato épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiletekhez tartozd kiszolgald és

jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)
b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében

elGirtak
Figyelembevételével:

- Kézmiliipari épllet

- Helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet

- Sportépitmény

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemzé kialakult allapotnak megfelel6en elékertes beépitéssel.

(5) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kbvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

o Az alakithato telek épitmények
Ovezeti beesplte Iggkisebb Legkisebb |Legkisebb legnagyobb legnagyobb | max. lakasszam
jel madja k'?le%:ter;:to Szélessége | mélysége beépitetiseg % epitmeny- do
; (m) (m) magassaga (m)
m
Lf-4 | O 720 16 45 30 4,5* 2

* Az Ovezetben el6irt épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb

utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(6) A megengedett legkisebb zoéldfelulet, a telektertlet 40 %-a

(7) Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

(8) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kézmivesitettség esetén
épitheték be.

(9) Az ovezetben Iévd ingatlan utcavonaltdél meért 25 méter mélységi része lako

zénanak mindsul. Lakéépiletet csak e zonaba esd épitési helyen belll lehet




(10)

(11)

(1)

(@)

®3)

(4)

(5)
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elhelyezni. E zénaban éllattarto épuletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros uagynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek
mélysége a telekmegosztast lehetévé teszi, vagy a szoban forgd telekvéggel
szomszédos telekvégen (telken) lakdépilet talalhatd, hasonld meélységu
lakdzonat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

Melléképuletek, gazdasagi éplletek, allattarto épuletek épitési helyen bell,
csak a lak6zona mogotti 20m-es telekrészen, az Un. gazdaségi zonaban
helyezhet6k el a féépulet feldli épitési oldalon.

Gépjarmuvek telken belll helyezendék el.

Lf-5 épitési dvezet
Falusias lakoterulet (altalanos)
15. 8

Az Ovezetbe a szabdlyozési terven Lf-4-el jelolt falusias hasznalatd, illetve a
jovébben is ilyen hasznélatra szant, nagytelkes lakoterlletek tartoznak.

Az Ovezet maximum 4,5 m-es éplletmagassagu lakééplletek, a
mezbgazdasagi épitmények, tovdbb4 a helyi lakossagot szolgalé nem zavard
hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

a) A falusias lakoteruleten elhelyezhetd:
- Lakoépulet max két lakassal.
- Mez6- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet
- Széllashely szolgaltaté épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

c) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
Figyelembevételével:
- Kézmlipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény

Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz§ kialakult allapotnak megfelel6en elékertes beépitéssel.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kbvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithat6 telek épitmények

max.

Ovezeti | beépités legkisebb Legkisebb |Legkisebb legnagyobb legnagyobb lak&sszam

jel

madja kialakithatd
terllete
m2

Szélessége | melysége beépitettség % maégtr;wééng—(m)
(m) (m) I
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Lf-5 O 1000 16 50 30 4,5* 2

* Az Ovezetben el6irt épitménymagassag értéke egyben az épitheté legnagyobb
utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(6)
(7)
(8)

9)

(10)

(11)

(1)

(@)

A megengedett legkisebb zoldfellilet, a telektertlet 40 %-a
Az oldalkert minimalis mérete 4,5 m.

Az Ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmivesitettség esetén
épitheték be.

Az Ovezetben lévd ingatlan utcavonaltol mért 25 méter mélységl része lakd
zonanak mindsul. Lakééplletet csak e zonaba esd épitési helyen belll lehet
elhelyezni. E zénaban éllattarto épuletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén
utcaval hataros uagynevezett ,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek
mélysége a telekmegosztast lehetdéveé teszi, vagy a szoban forgd telekvéggel
szomszédos telekvégen (telken) lakdépilet talalhatd, hasonld mélységu
lakdzonat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

Melléképuletek, gazdasagi éplletek, allattartd épulletek épitési helyen belll,
csak a lak6zona mogotti 20m-es telekrészen, az Un. gazdasagi zonaban
helyezheték el a féépulet fel6li épitési oldalon.

Gépjarmuvek telken belll helyezendék el.
Telepuléskdzpont- vegyes épitési 6vezetek altalanos el  éirasai

16. §

Létavértes teriiletén az OTEK 6. § (3) és 15. § alapjan a lakoteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

Vt: telepuléskdzpont vegyes terilet

keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv  tintet fel. A Helyi Epitési
Szabalyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti terileteket
tovabbi 6vezetekre bontja:

Vt-1  Belvarosi, zartsoru, kotelezéen fsz+1, vagy fsz+2 emeletes beépitési
Vt-2  Belvarosi, hézagosan zart- vagy zartsoru
14 vit-2x Vértesi varosrész kozpont oldalhataron allé, féldszintes- vagy emeletes

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A telken belil, az OTEK 42.8. (2) bekezdésében el6irt gépjarmi
elhelyezését kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel
megkozelithetd szabad terileten.

A szikséges gépjarmivek 50 %-a kozterlleten is kialakithatd, az
onkormanyzattél ,megvaltott”, bérelt tertleten, amennyiben ez az

14 Kiegészités: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelet




(1)

(2)

b)

f)
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ingatlantél 200 méteres tavolsagon belll biztosithatd. Ennek részletes
szabalyait az 6nkormanyzat parkolasi rendelete tartalmazza.

Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épileteknél, amennyiben az utcara
laké&s helyiségei néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje folott 0,5-
0,9 m kozoétti magassagban helyezendd el.

A teleplléskézpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épulletben, illetve egységesen  megtervezett
épuletegyuttesben kell elhelyezni.

A vegyes terlleteken allattartd épuletek csak kiséllatok tartasa céljabdl
helyezheték el.

A kozterulet felél minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsord beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és belmagassaga legalabb
3,00 méter legyen.

A meglévd lapostetds éplletekre, a meglévé épitménymagassag novelése
nélkil, abban az esetben is épithetd magas tet6, ha az épilet meglévd
magassaga nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.

Vt-1 épitési dvezet

Belvarosi, zartsoru, kotelezé en fsz+1, vagy fsz+2 emeletes beépités i

17. 8

Az bvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi
teleplilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lak6funkciora.

a) Az 6vezetben elhelyezhetoé:

Lakoéplilet

lgazgatasi épllet

Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet
Egyhazi, oktatasi, mivel6dési, egészséglgyi, szocialis épulet
Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (garazs, tarold épiilet)

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nall6 parkold terllet és garazs a 3,5t

onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamar

(3) Az dvezet telkeinek beépitése zartsoru, elékert nélkuli.
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(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
éepitménymagassag mertéket, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek elggll’(rrsegggk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb ! egységenkeénti
. . >~ | Legkisebb |Legkisebb o legnagyobb .
jel madja klalalflthato Szélessége | mélysége beépitettség % &pfmény- telekhanyad
tertlete . db/m
o’ (m) (m) magassaga (m)
Vi-1 Z 500 - 25 50 6,5-12,0* -

* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
(5) A telek tertletének min. 30 %-at zéldfellletként kell kialakitani.

(6) Az dvezetet teljes kozmUvesitettseggel kell ellatni.

Vt-2 épitési bvezet
Belvarosi, zartsoru, kotelezé en fsz+1 emeletes beépités
18/1. 8

(1) Az dvezet tbbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora

(2) a) Az Ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoépulet

- lgazgatasi épllet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az 6vezetben az Oték. 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté:
- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmeény,
- termeld kertészeti épitmény.

c) Az dvezetben nem helyezhetd el 6néll6 parkold terlet és gardzs a 3,5t
onsulynéal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése jellemzden zartsord, vagy hézagosan zartsorq,
elékert nélkli.

(4) Az ovezet épitesi telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
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alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.
Az alakithat6 telek ?pi?éngsk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb COKISEDD- egységenkénti
. . >~ | Legkisebb |Legkisebb o legnagyobb X
jel maodja kl::\lalflthato Szélessége | mélysége beépitettség % Spftmény- telekhanyad
erllete . db/m
m? (m) (m) magassaga (m)
Vt-2 | Z-Hz 350 12 25 50 6,0 - 7,5* -

* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithet6 legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.

(5) A telek tertiletének min. 20 %-at zdldfellletként kell kialakitani.
(6) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezet telkeinek beépitése zartsoru- hézagosan zartsoru, el6kert nélkdli. A
kétféle beépitési mod spontdn mddon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utélagos zartsorusitas érdekében, az épuletek kialakitasara
vonatkozo kulon el6irasok:

- Az utcavonaltdl szamitott tlzfal
létesitése kotelezb.
- Az épulet fenti mélységnél hatrdbb lévé részét az oldalhataron &llé
beépités szabalyai szerint kell kialakitani.
- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.
Vt-2x épitési dvezet
Veértesi varosrész kdzpont oldalhataron allé, féldszintes- vagy emeletes
18/2. 8§

legalabb 10,0 méter mélységeéig,

15

(2) Az bvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepllési szint igazgatasi, kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lako6funkciora

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Lakoépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgéltato épilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésd épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben az Oték. 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
- termeld kertészeti épitmény.

15 Kiegészit rendelkezés: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelet szerint
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c) Az Ovezetben nem helyezheté el 6nallé parkold terilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmdivek
szamara.

(3) Az bvezet telkeinek beépitése oldalhataron allé.

(4) Az bvezetben az épitési helyet eldkert nélkul kell kijeldlni, azonban az utca feldli
épulletelhelyezés az épitteté igényétdl
.elékertnyi” (az adott utcaban jellemzé 3 méter, ill. 5 méter) tavolsagra is
torténhet. Ez aldl kivételt jelentenek azok az utcaszakaszok, ahol a szabéalyozasi

terv kotelezd épitési vonalat jelol.

fuggéen az utcavonalon,

de attdl

(5) 18 méternél szélesebb telken, az épitési helyen belll, szabadonall6 épulet
elhelyezés is megengedett.

(6) Az

Ovezet

epitési

telkeinek

legnagyobb  beépitettségét,

az

epitheté

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran

alkalmazandé

legkisebb telekméreteket,

a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek elggll’(frse:ggk Rendeltetési
Ovezeti | beépités | legkisebb . . legnagyobb 5 egysegenkénti
iel | moda | kialakithato | LegKisebb -|Legkisebb o kg 0e| EONAGYODD 1 T anvad
teriilete Szélessége | mélysége epitmény- db/m%/
m? (m) (m) magassaga (m)
Vi-2x @) 350 12 - 50** 4,0-7,5* -

* Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke egyben az
épithetd legnagyobb utcai homlokzatmagassagot is jelenti.
**Saroktelken, a megengedett legnagyobb beépithetdség, teljes kdzmdivesitettség
esetén 60% lehet.

(7) A telek tertletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(8) Az bvezetet teljes kdzmdiivesitettséggel kell ellatni.

Gazdasagi 6vezetek altalanos el

19. 8

O6irasai

(1) Atelepllés teriletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertlet
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet

Gksz-1
Gksz-2

Gip-1
Gmg-1
kerdlt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a)

Ipari gazdasagi tertlet

Mezbgazdasagi- Ipari gazdasagi terllet

A gépjarmivek elhelyezését jelen szabélyzat az OTEK 428§ (2) bekezdése

szerint és modon teljes egészében telken beliil sziikséges biztositani.
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b) A teljes kdzmivesitettség és a technolégidahoz tartoz6 ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelezd. (A szennyvizelvezetd haldzat kiépitéseéig
zart szennyviztarold, vagy szennyviz tisztitd létesitése engedélyezhet6, a
megvalosulo haldzatra valo rakotési kotelezettséggel.)

c) A védéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségesse teszi.

d) Melléképuletek és melléképitmények kozll csak az Uzemeltetéshez
szikséges épiletek és épitmények helyezhetdk el.

Gksz-1, Gksz-2 épitési dvezetek
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdaséagi tertlet
20. 8

(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgéltatd, elsésorban nem jelentds zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhet6 :
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
épuletek
- Mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevekenységi célu
épulet. (a Gksz-2 dvezet kivételével)

es egyeb kozosségi ellato

(A Gksz-2 —jell 6vezet idegenforgalmi jelentéségl tertlet mellett kerGlt
kijelolesre. A terlletek jelentésége miatt ebben az 06vezetben a
.Mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet” nem helyezhet6 el.)

- A gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznélo és
a szemelyzet szamara szolgal6 lakasok

- lgazgatasi és iroda éplulet

- Parkoléhaz, izemanyagtoltd, szerviz

- Sportépitmény

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épilet
- Egyéb kdzbsségi szérakoztatd éplulet.

(3) Az 0Ovezet épitési telkeinek kialakithsa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek épitmények
Ovezetijele Beépités madja Q;Z?;E;z?é Legkisebb |Legkisebb b Ice,gr]tzalgtt);qbt:) ’ quqt?ngyobb
terllete Szélessége | melysége SEPIERE maegssée rg—(m)
2 (m) (m) gassag
Gksz-1 SZ 3000 20 - 45 7,5
Gksz-2 SZ 1000 20 - 50 4,5-6,0

(4) A telkek minimalis zoldterlleti fedettsége 25 %.
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(5) Az bvezetben az épitési helyet a szabadon all6 beépitési mdédnak megfeleléen
kell kijelolni. Ennek meghatarozasa soran legalabb 10,0 mélységi eldkertet, 6,0
méter hatso kertet és 4,0 méter oldalkertet kell biztositani. Az el6kertben k6zm-
csatlakozasi mitargy vagy épitmeény és fasitott gépkocsi parkol6 helyezhet6 el.

(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi tertlet
21. 8

Az Ovezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Azokéra,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az dvezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabdl semleges (nem kilénlegesen
veszélyes, pl. tlz-, robbanas-, fert6zéveszélyes) tUzemek (pl: élelmiszer-,
koénnydipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepulés-gazdalkodas,
energiaszolgaltatas) helyezheték el.

A létesitmények elhelyezésének feltételeit, kérnyezetre gyakorolt hatasat, a
szikséges vedoéterlletek és vedétavolsagok és az ezzel kapcsolatos
intézkedéseket a kornyezetvédelmi szakhatdsag véleménye alapjan elézetes
kornyezetvédelmi hatasvizsgalatban kell tisztazni.

Az ipari gazdasagi terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében el&irtak
figyelembe vételével kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo
lakasok.

A teljes kozmivesitettség és a technologidhoz tartozé ellatdo biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelezé. (A szennyvizelvezeté hélozat kiépitéséig zart
szennyviztarold6 vagy sajat szennyviztisztito l|étesitése engedélyezhetd, a
megvaldsulo halézatra valo rakotési kotelezettséggel.)

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Ovezeti

jel

Az alakithaté telek épitmények Rendeltetési
: . legnagyobb legnagyobb egységenkénti
Legkisebb |Legkisebb o iy .
Szélessége | mélysége beépitettség % ep|tm,eny- telekhanyad
(m) magassaga (m) db/m

beepite e okisebb
S ' | Kialakithatd

moaja terllete
m? (m)

Gip-1| Sz 1500 - - 45 12,5* -

* A

technolégiai jellegli torony épitmények nem szamitanddk be az épitmény

magassagba.

(6)
(7)

A telek minimalis zoldterUleti fedettsége 25 %.

Az dvezetben az épitési helyet a szabadon allé beépitési médnak megfeleléen
kell kijel6lni. Ennek meghatarozasa soran legaldbb 10,0 mélységi el6kertet,
10,0 méter hatso kertet és 6,5 méter oldalkertet kell biztositani.

Az el6kertben kozmi-csatlakozasi mitargy vagy épitmény és fasitott gépkocsi
parkold helyezhet6 el.
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Gmg-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi tertilet (Mezé gazdasagi jelleg )

22. 8

(1) Az Ovezetbe a meglévd és atalakuld mezégazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mez6égazdasagi gépek, és szdllitbeszkozok javitasa folyik, nagylzemi
allattartas vagy mezégazdasagi illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

-y Az alakithat¢ telek épitmények Rendeltetési
ovezeti | PEEPT ™ legkisebb legnagyobb | legnagyobb | egységenkenti
) S >~ . | Legkisebb |Legkisebb Inagyo gnagyo gySeqe
jel e kialakithato 7 ! e & beépitettség % epitmeny- telekhanyad

modja N Szélessége | mélysége . %/a
terllete magassaga (m) db/m
m2 (m) (m)
Gmg-1| Sz 1000* 30 50 40 9,0 -

*A tablazatban jelolt minimalis alakithatd telekméret a meglévé telkek megosztasa,
telekalakitasa, bévitése esetén alkalmazhato. Uj (jelenleg mezégazdasagi teriiletek)
bevonasaval torténd telekalakitds, azaz 0j majorok létesitése esetén legaldbb 1
hektar egybefliggé gazdasagi teriletet kell alakitani.

)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

A szakhatdsagi eléirdsok alapjan (amennyiben sziikséges) védéteriletet kell
meghatarozni. A véddéteriletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épitteté
koteles azt biztositani. A védéterileten belll lakéd-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépllet nem épithetd, azok részeére telek nem alakithato.
Meglévd allattartd telepek, termék feldolgozé majorok, ahol az (1) bekezdés
szerinti tevekenység folyik feldjithatdk, technoldgiajuk korszerisithetd, de nem
bévithetdk, csak ha az OTEK 298-a szerinti birtokkdzpontta alakulnak. Ujonnan
ilyen telep (Gizem) csak birtokkdzpont tertletén létesithetd.

A telepeknek részleges kézmivel, ezen belil legaldbb sajat mindsitett farott
kuttal kell rendelkezni.

A telepeken, lUzemeken belll keletkezd szennyviz, technolégiai viz, tragya,
tragyalé 0Osszegydjtéserdl, kezelésérdl zart rendszeri mutargyakban a
kornyezetvédelmi hatéosdg utasitasanak megfeleléen telken beltl kell
gondoskodni.

A telephelyeket korben minimélisan Y2 oldalkert szélességben bedlltetési
kotelezettseg terheli.

s

Kilonleges 6vezetek altalanos el  Girdsai

23. 8

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és (24) bekezdése alapjan azon
létesitmények szamara melyek kilénlegességik miatt helyhez kétottek, jelentés
hatdst gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett
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hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt
beépitésre szant terlleti, Ovezeti kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal
tartoznak, kulonleges besorolasu teriletek lettek kijeldlve, a kbvetkezék szerint:

Ksp Sportolasi célu — Beépitésre szant kuldnleges terilet

K-sport Nagykiterjedésd sportolasi terilet - Beépitésre nem szant kulénleges
tertlet

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kilénleges tertlet

Ktem Temeté terllet

Kkegy Kegyeleti park

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo terilet

.Ksp” jel d dvezet
Sportolasi célu — Beépitésre szant kulonleges terllet
24/1. 8

(1) Az Ovezet a jelentés terlletigényl, zoldtertletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az 0Ovezet elsésorban sportpalya,
sportcsarnok, a szikséges parkolok és ellatd léetesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési engedélyes terv benyljtasat megelézéen a terveket -épitészeti
szakmai tervtanacson kell bemutatni, kivéve, ha tervpalyazat palyadijas mlve
valésul meg.

(3) a) A beépités modja szabadon allo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 15 %-a.

c) A meglévd telek terllete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb
kialakuldsanak elésegitése érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités
engedélyezhetd.

d) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények kozll pinceszint, az épitési helyen belll a
beépitési szazalekot meg nem halado mertékben a talajviz, belviz figyelembe
vételével épithetd. Onalldan, épulet nélkil nem épithetd.

(5) Az dvezetet teljes kbzmivesitéssel kell ellatni.

(6) A szamitott parkoldkat a tertileten. kell elhelyezni.

,K-sport” jel i dvezet *'
Nagykiterjedés @, Sportolasi célu - Beépitésre nem szant kulonleges terilet
24/2. 8

(1) Az Ovezet a jelentés terlletigényd, zoldteruletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az 0Ovezet elsésorban sportpalya,
sportcsarnok, a szukséges parkolok és ellatd letesitmények elhelyezésére
szolgal.

16 Kiegészités: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelet
" Kiegészit rendelkezés: 16/2015.(VI11.19.) Or. sz. rendelet szerint
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a) 18
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 2 %-a.
e) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

19

Az Ovezetet teljes kozmdvesitéssel kell ellatni.

A szamitott parkoldkat a terileten, a szabalyozasi terven e célra Kkijel6lt
kozteruleten kell elhelyezni.

.Kid” jel i dvezet
Idegenforgalmi hasznositasu kulénleges terilet
25. 8

Az Ovezet az ldegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsol6do
letesitmények szamara biztosit helyet.

Az dvezetben elhelyezheték kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendeéglatd, sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy
Uzemelteté szdméra szolgélo lakas, a felsorolt funkcidk kiszolgaldsat szolgalo
egyeb épitmények (pl. garazs, tarld) és az idegenforgalom kiszolgalo
létesitményei helyezheték el.

A terepszint alatti epitmeények kozul pinceszint, az épitési helyen belul a
beépitési szadzalékot meg nem haladé meértekben épithet6. Onalldan, épulet
nélkul nem épithetd.

Az Ovezetet legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

Az épiileteket szabadon alléan, a terilet max. 10 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

A terlleten a (2) bekezdésben felsoroltakon kivil elhelyezheték még a
l6tartdssal és lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istallo, kardm,
takarmanytarolo) is.

A terlleten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
Az épuletek az épitési helyen belll barhol elhelyezheték.
,Kid-2" -jel @ 6vezet®
Idegenforgalmi hasznositasu- és csaladi gazdasag kulonleges terllete
25/A. 8§
Az Ovezetet az ldegenforgalom, pihenés- rekreacio, tovabba a mezégazdasagi

tevékenységen alapuld, de idegenforgalmi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd
csaladi gazdasag szamara jeloli ki a szabalyozasi terv.

18 Hatalyat veszti a 13/2017.(111.29.)Or. sz. rendelet &ltal 2017.04101-t
19 Hatalyat veszti a 13/2017.(111.29.)Or. sz. rendelet &ltal 2017.04101-t
20 A 25/2015.(X11.22.) Or. sz. rendelet kiegééztsirasa
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Az Ovezetben elhelyezheték az idegenforgalmi tevékenységhez kapcsol6do
(sportolasi és pihenési célu, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato,
vendeéglatd) épitmeények, a tulajdonos, vagy lzemelteté szamara szolgald lakas,
a felsorolt funkciok kiszolgalaséat szolgald egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo).
Elhelyezheték tovabba az idegenforgalmi tevékenységet nem zavard hatasu
mez6gazdasagi tevékenység (allattartds, mezégazdasagi lUzemi tevékenység)
€s a csaladi gazdasag muikodteteséhez szikséges tovabbi épitmények
(lakoépllet, tarolo €s melleképuletek).

Az Ovezetet legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

Az épiileteket szabadon alléan, a terilet max. 40 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni legfeljebb 12,0 méteres épitménymagassaggal.

A terlleten a (2) bekezdésben felsoroltakon Kkivil elhelyezheték még a
|6tartassal és lovas sporttal kapcsolatos épitmények (lovarda, istéllé, karam,
takarmanytarolo) is.

A terlleten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.
Az épuletek az épitési helyen belll barhol elhelyezheték.

Az dvezetben alakitandd épitési telek eldirt legkisebb zoldterilete a telekteriilet
40%-a.

A tajba illesztés, a tajképi értékek megdérzése érdekében az alabbi kiegészit6
Ovezeti szabalyokat kell betartani:

a) Az Ovezetben elhelyezésre kertlé épuletek toémegének aranya az
alacsony, hosszukas épiletek benyomasét kell, hogy keltse. (Az épilet
szélességének és hosszusaganak aranya legalabb 1:1,5.) "L” alaprajzu
épllet esetében az elvart ardny elegendd, ha a hosszabbik éplletszarnyra
teljesdl.

b) A homlokzatot a helyi hagyomanyokat idézé moddon, anyagokkal és
szinekkel kell kialakitani. (vakolt fehér, illetve vilagos szinl falazat.)
.rechnokrata” megjelenési, helyi hagyomanyoktdl idegen modernista
homlokzati és tomegformalas nem alkalmazhatd. A nyilaszarok méretei a
hagyomanyos alfoldi épitkezésre jellemz& méretekhez és aranyokhoz
igazodoak legyenek.

c) A tetd héjazataul tukrozé fellletli, vagy €lénk szinl fémlemez fedés nem
alkalmazhat6. Elsésorban cserép, vagy nadfedés, vagy matt felllet
cserép, zsindely, vagy nadfedést idéz6 mintazatu és szinli fémlemez fedés
alkalmazhato.

d) Az épiletek kozvetlen kodzelében (15 méteren belldl), a tanyara
hagyomanyosan jellemzé6 mdédon legalabb 1 db nagy lombkorondjd,
helyben hagyomanyos fajtaju fat kell tltetni.

.Ktem” jel i 6vezet
Temet 6k kildnleges tertlet
26. §
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Az Ovezetbe a temetok teriilete tartozik.

A temetdk terlletén, kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi sirkamrak,
sirboltok) és a temet6 Uzemeltetés létesitményei helyezheték el.

a) A beépités mabdja szabadon allé.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 5 %-a.

f) Telekalakitas soran a temet6 teriilete nem oszthaté meg, de a szabalyozasi
tervvel 6sszhangban bévithetd.

g) A létesithetd maximalis épitménymagassag a ravataloz6 esetében 6,0 méter
lehet, amibe harangtorony nem szamit bele, — minden mas esetben 3,5 m.

A csaladi sirkamrék, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kbzegészseégugyi
eléirasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat, a temetd fenntartasardl és
Uzemeltetésérdl alkotott dnkorményzati rendeletet betartva készilhetnek. Az
epitményi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint folé max. 50 cm-
t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedd emlékmd, sirké magassaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazodé modon épithetd.

A temet6 50 m-es kornyezetében kegyeletsérté épitmény, reklam,
reklamhordoz6 nem helyezheté el.
.Kkegy” jel 4 dvezet
Kegyeleti parkok kulonleges terulete
27.8

(1) Az dvezetbe a kegyeleti tertletei tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok tertletén, kegyeleti épitmények helyezheték el, de Uj

3)

(1)

(@)

temetések nem engedélyezheték.

a) A beépités moddja szabadon allé.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.
h) A létesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

.Ksz” jel U 6vezet
Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo terllet
28.8 %

A telepulési kommundlis létesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére, tisztitasara, szennyvizdtemel6 mutargyak
elhelyezésére) szolgalo teruletek. A konkrét felhasznaldsi célt a
telepllésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalésitani.

A létesitmény koril a tevékenység és az alkalmazott technolégia fliggvényében
a szabdlyozasi terven feltlintetett védétavolsagot kell biztositani.

2L M6dositas és Kiegészités: 2015.1X. hénapban targyalasos eljaras alapjan hozott rendelet szerint.
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(3) A tertlet mikodése, korszerisitése, bévitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén megfelel6 vedd zoldfelllet kialakitasaval lehetséges, a
szabdlyozasi terv elbirdsaival 6sszhangban

@ —
By —

(6) Az oOvezet
telekméreteket,

épitési
azok

legnagyobb beépitettségét,
épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

telkeinek kialakitasa soran alkalmazanddé
tovabba az épithetd

legkisebb

' Az alakithato telek (eqnagyobh épitmények
Ovezetijele| Beépités modja inZ?at(ll?tig?é Legkisebb |Legkisebb | beépitettség I%gr)flrﬁé/ro]bb
il Szélessége| mélysége % pitmeny-
terulete (m) m) magassaga (m)
m2
Ksz SZ 3000 40 50 20 7,5*%

* A technologiai jellegl torony épitmények nem szamitandok be az épitmény
magassagba.

(7) Az épitési telek legkisebb zoldfelllete legalabb 50 %, melybe a telektertleten
belll eldirt kotelezd véddofasitas is beleszamithaté.
A kozlekedési tertiletek altalanos el

29. § %

Girasai

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozteriletnek nem minésilé telken megvalésuldk
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak, tovabba
a kozmilvek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a
kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijeldlve:

KOu Kozlekedési teriilet - kozati
Kou* Kozlekedesi tertlet - gyalogos dvezet
KOk Kozlekedési terilet - kotottpalyas (vasuti)

(2) A kozutak elhelyezése céljdbol a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak

megfeleléen Gtkategoriaktdl figgéen, legalabb a kdvetkezd szélességl epitési

terlletet kell biztositani:

Orszagos mellékut (féut fejlesztési lehetdséggel)
- 4814. sz. ut kllterlleti szakasza

- 4809 sz. Ut kultertleti szakasza

40 m

Orszagos mellékuat XM
- 4814. sz. Ut belteruleti szakaszanak szélessége az Sz-2 jell
szabdlyozasi tervlapokon jeloltek szerint.
- A 4809 sz. ut szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

22 Médositva: 16/2015.(VII1.19.) Or. sz. rendelettel
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Orszagos mellékut 30 m

- 4807 sz. fokozlekedési ut kilterileti szakasza

Orszagos mellékut X m

- 4807 sz. fékozlekedési ut belteriileti szakaszanak szélessége, az Sz-2-
jell szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint.

Helyi gydjtéat » X, M
az Sz-2 jelt szabélyozasi tervlapon jeldltek szerint.

- Gagarin utca- Béke utca

- Arany Janos utca- Kassai utca (Aradi utca- Szél utca kdzotti szakaszon)

- Baross utca (A varoskdzpont nagytavon tervezett teljes gyalogos zénava
alakitasa utan.)

- Laszl6 utca

- Hunyadi utca Laszl6 utcatdl délre kezd6dé szakasza, illetve déli iranyu
tervezett tovabbépitése, a Debreceni utcaig.

Kiemelt jelent6ségu kiszolgal6 utca 16 m

- Nap utca,

- Népbolt utca

- Uj utca a Kossuth utca- rét utca kozotti szakaszon
Kultertleti f6 dlléutak esetén 16 m
Kiszolgalo utak esetén 12 m
Kerékpérut esetén 3 m

A kozlekedeési terileten elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgalo:
- kozlekedési létesitmények
- k6zmivek és hirkozlési létesitmények

A vasuti terlleteket az Sz-2 jelti szabalyozasi terv tunteti fel.

Megmaradoé szintbeli vasut- kozut keresztez6dés
- a Szél utca Debrecen- Létavértes vasutvonal keresztezédése.
- Gagarin utca vasuti keresztez6dése.

Tervezett szintbeli vasut- kozut keresztez6dés

- A 4807 sz. orszagos mellékut (Baross utca) keresztez6dése, a Debrecen-
Létavértes vasutvonal nagytavon tervezett tovabbvezetése megvaldsulasa
esetén.)

KOu* -jel(i gyalogos tvezet:

a) A gyalogos zona a varoskodzpontban és a Szél utca lakopark tertletén kerdlt
kijelolésre, a szabalyozasi terven lehatérolt terlleteken.
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b) Az Ovezetben legfeljebb a terlilet 3%-0s beépitettségével, a szabalyozasi
terven e célra kijelolt épitési helyen belll elhelyezhetd kereskedelmi szolgaltato,
vendéglato épllet.

d) Az Ovezet kozteriletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé éplletek
bejaratait, meglévdé novényzetet, koztargyakat is tartalmazo alaptérképen
készllé a megértéshez és kivitelezéshez szilkséges min M_1:250 Iéptékd, - egy
nagyobb, 0Osszefiiggd teruletre készitett - megfeleld részletezettségl, a
burkolatokat, tereptargyakat, koztargyakat, k6zm{ tartozékokat,
felépitményeket, lampaoszlopokat, stb. és a telepitendd novényzetet is
tartalmazo6 egységes terv alapjan alakithatok ki.

Z-1 Ovezet
Kbdzparkok teriilete
30. 8

(1) Atelepilés teruletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan, a belterileten:
,Z" Kozpark
Beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teriiletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.
(2) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(3)  Teruletiknek kdzutrol, koztérrdl kozvetlentl megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszekkel is megkozelithetének és hasznalhatonak
kell lennie.
(4) Az dvezetben elhelyezheté:

- a pihenést és testedzeést szolgald épitmények
(sétaut, pinendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb. )
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- a terllet fenntartasahoz sziikséges éplulet

(5) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-0s beépitettségével helyezheték el.

(6) Az Ovezet park terlletei geodéziai felmérés alapjan a meglévé utcsatlakozasok
a meglévé megtartando névényzetet is tartalmazoé alaptérképen készulé a
megértéshez és kivitelezéshez sziikséges min M_1:250 lépték, -, 6sszefliggd
terlletre készitett - megfelel6 részletezettségi, a burkolatokat, tereptargyakat,
koztargyakat, kozmi tartozékokat, sétanyokat, stb. és a talaj adottsagokhoz igazodé
telepitend6 ndvényzetet is tartalmazo egyseéges terv alapjan alakithatok Ki.

Erd 6tertletek altalanos el éirasai
31.8
(1) Atelepllés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az

erdéterlletek dvezetekre vald bontdsa a telepulésszerkezeti terv tertilet
felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:
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Ev  védelmi célu erdd

Eg  gazdaséagi célu erdb
Ovezetek kertlltek megkulonbdztetésre.
Fasitasra a terlleten honos fafajtak alkalmasak.

Az Orszagos oOkoldgiai halozaton belul elhelyezkedé tertleten (Hész. 7. sz.
melléklete szerint lehatarolt terlletek) a kdézmilvezetékeket és a jarulékos
kézmaeépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az
és felljitandd nagy-, kdzép- és kisfesziltségl vezetékeket - ha azt taj és
természetvédelmi igények indokoljak-, foldkabelben kell elhelyezni.

Ev Ovezet
Védelmi rendeltetés @ erd 6k
32.8

(1) Telepitésiuk sziikség szerint a kdrnyezetre artalmas bizds tizemek,

hulladéklerako helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakotertletek védelme
erdekében torténik, megvalositasuk a tevékenyseget folytatd artalom kelté
tulajdonos, ennek hianyaban az énkormanyzat kotelezettsége..

(2) Teruletukon epulet nem helyezhet6 el.

(1)

(2)
3)

(1)

Eg Ovezet
Gazdasagi erd 6k
33.8

A telepiilés igazgatasi tertletén a természetvédelmi szakhatosaggal egyeztetett
honos fafajtakkal a természetvédelmi és a NATURA 2000 halézat hatalya ala
es6 terlletek kivételével barhol létesithetd, 1 ha-nagyobb erdd telepitése
esetén meg kell kérni az 6rokségvédelmi hatdésag elézetes vélemeényét is. Az
erdd terlletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el, maximum
0,5 %-0s beépitettséggel.

A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épuleteket szabadon
alléan kell elhelyezni.

Mezdégazdasagi 6vezetek altalanos el éirasai

34. 8

A telepillés kulteriletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része, ahol
egyidejlleg a védett terliletekre vonatkozé kilon eléirasokat is be kell tartani.
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A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.8.(3) alapjan és a 29.8. eléirasainak
megfeleléen a kovetkezd dvezetek keriltek kijeldlésre:

Msz-1 Tobbségében szantd mivelési terulet

Mgy-1 Tobbségében gyep, legelé mivelési teriilet

Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgalo terilet

A terlleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabdlyzatnak megfeleléen kell
kialakitani.

Nyomvonalas létesitmények épitése, eés a foldfelszint 30 cm —nél mélyebben
érinté foldmunkak esetén az Orbdkségvédelmi szakhatésagot el6zetesen
ertesiteni kell.

Az Orszagos oOkoldgiai halézaton belul elhelyezkedé tertleten (Hész. 7. sz.
melléklete szerint lehatarolt terlletek) a kdézmilvezetékeket és a jarulékos
kézmaeépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az
és felljitandd nagy-, kdzép- és kisfesziltségl vezetékeket - ha azt taj és
természetvédelmi igények indokoljak-, foldkabelben kell elhelyezni.

Msz-1 és Msz-1* dvezet
Tobbségében Szanté m dvelés d terllet
35. 8

Az Ovezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak,

ahol a szanté mivelési terlletek meghatarozé aranyban talalhatdk, ezért
fékent a szantofoldi mdvelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei, a mezégazdasagi
termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgalo épitmények, valamint ha
azt a hat6sagi eléirasok az ott folytatott tevekenység véddétavolsaga miatt
egyébkéent nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére
lakéépulet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre kerulé lakoépllet szaméara
szolgalo terilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithet6 tertlet felét.

Epuleteket elhelyezni, a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot eléré, onalléan
megkozelithetd tertileten, szabadon all6 beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassaggal, a telekterilet maximum 3 %-0s beépitésével, lehet.

A technolégiai jelleglii épuletek. Silok, felvondk, antennadk, adotornyok,
szélmotorok vonatkozasaban magassagi helyi korlatozas nincs, de tajvedelmi
tanulméany készitendé.
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A nagyuzemi A&llattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, ill. a
mezégazdasagi termékek nagylzemi termékfeldolgozasanak és tarolasanak
épitményei az OTEK 298-a szerinti birtokkdzpont teriiletén helyezheték el. Az
allattarto telepek telkét legalabb Y2 oldalkert méretl bedltetési kotelezettség
terheli.

Az dnkormanyzat a telektulajdonosoknak elrendelheti a hataros dilék legalabb
egyoldali fasitasat honos fafajtakkal, ugy, hogy az lehetéleg a dilére magara
nézve legyen arnyékveto.

Mezbgazdasagi tertleten a tulajdonos szandéka szerint erdé a
kornyezetvédelmi hatdésag egyetértésével és 1 ha.-nél nagyobb terllet esetén
az orokségvedelmi hatésag hozzajarulasaval - a védett tertletek kivételével-
béarhol létesithetd.

Mgy-1 Ovezet
Tobbségében gyep, legel 6 mivelés i teriilet
36. 8

Az dvezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon-viszonylag egybefliggb részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé muvelési terlletek meghatérozé aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatéarozé
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztes, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, a mezégazdasagi
termékek értékesitését, helyben fogyasztasat szolgald épitmények, valamint ha
azt a hat6séagi el6irdsok az ott folytatott tevékenység védétavolsdga miatt
egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére
lakdépllet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerilé lakdépilet szamara
szolgalo terilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithet6 tertlet felét.

Epiileteket a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni.
Szabadon all6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
epuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-0s beépitésével. Az éplletek,
tombdositett formaban helyezendék el. A mez6 és erdégazdasagi épitmények
7.5 métert meg nem halado épitménymagassaggal helyezheték el.

Torony jellegl épitmények, antennak, szélmotorok nem helyezheték el.

»MK-1" jel d 6vezet
Kertgazdalkodasra szolgélo terulet
37.8

Az o6vezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségével a kiszolgald ut tengelyétdl
12,0 m tavolsadgra helyezhet6 el 1 db magas tetés, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel6 megjelenésl és anyaghasznéalatl gazdasagi épulet.
Az épitmények padlévonal max. 0,30 m lehet. Az épliletet oldalhataron alléan, a
kialakult épitési oldalt jelent6 telekhatartél ,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre
kell elhelyezni.
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(2) Az bvezetben allattarto épuletek nem helyezhetdk el.

(3) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy tveghaz ( a telekhatartél eléirt
1,5 m tavolség betartdsaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(4) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % &tlathatésaggal létesithetd.

» MK-2" jel {4 6vezet
Kertgazdalkodasra szolgalé tertlet - Mosontakert
37.8

(1) Az Ovezet a kulturalis orokségvedelemi és tajvedelmi szempontbol kiemelkedd
jelentéségi sz6léskert, Mosontakert tertletére kerilt kijeldlésre. Az dvezetben
folytathato tertilethasznalat és épités a kertség hagyomanyaihoz, értékeihez
igazitva kerllt meghatarozasra.

(2) A telkek max. 3 %-0s beépitettségével helyezheté el 1 db nyeregtetés, (egy
vagy két végen kontyolhato), legfeljebb brutté 50 m? beépitett terilletd, a helyi
épitési hagyomanyoknak megfeleld, jelen eléiras (3) pontjAban meghatarozott
megjelenési és anyaghasznalatu gazdasagi épulet. Az épitmények padlévonal
max. 0,30 m lehet. Az éplletet oldalhataron alléan, a kialakult épitési oldalt
jelentd telekhatartdl ,csurgd” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.

(3) Epitészeti megjelenés:

a)

b)

c)

d)

e)

Alkalmazhat6 épitéanyagok: Falazatként: égetett- vagy valyogtégla, fa
(agyagos fold) Tet6fed6 anyagként: nad, fazsindely cserép. Nyilaszarok
anyagaként: fa

A kornyezetben idegen anyagok (hullampala, mipala, miké, mianyag
burkolatok és miianyag keritéselemek) nem alkalmazhaték.

Az Mk-2v —jeli Orokségvédelmi céli védett zénan belil betonbdl
készilt jarda, 1abazat, tornac- teraszburkolat nem alkalmazhat6. Jarda,
ill. terasz burkolataként téglat, vagy azzal azonos megjelenési térkovet
kell alkalmazni.

Festés, szinezés: Csak a kornyezetben hagyomanyos szinezés és
festés alkalmazhatd: Kilsé fal szineként fehér, kiegészitdé (pl. tornéac,
mennyezet) szinként kék, szirke, sotétsarga. Labazat szineként
feketés szirke, kékesfehér, kék.

Nyilaszarok: Nyilaszarok anyaga fa. Ablak és ajté aranya, mérete a
hagyomanyosan jellemz6. Szine barna, fehér, kék, sottétsarga, ill.
Jlazuros fellletkezelés.
Tomegarany: Megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 m. A
tetd és fal kdzel azonos magassagu kell, hogy legyen. (Legnagyobb
eltérés meértéke 20 %)

Az éplletet tornaccal, vagy legaldbb 50 cm-es eresszel kell késziteni.



(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

9)

(10)

(1)

(@)

3)

(4)
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23 Az dvezetben allattarté épliletek nem helyezheték el. Ez alél kivételt képez a
6. sz. mellékleten kijeldlt Mk-2vx és Mk-2x Ovezetek, ahol az utcavonaltol
szamitott 20 m tavolsagnal tavolabb kiséallattartas céljat szolgald épuletek is
elhelyezhetéek. (Az dvezetbe tartozo telkek vége a kertség déli részén lévd
gyep- legelé teruletekhez csatlakozik.)

NOvénytermesztés céljat szolgalo6 féliasator vagy Uveghéz az dvezetben nem
helyezhet6 el.

24 Az Mk-2vx és Mk-2x 6vezetben lévé telkek kivételével, ahol llattartas esetén
kerités létesitése kotelezd, kerités nem létesithet6.

Pince létesithetd. Flves hatu ,kicsiny dombkeént” megjelend kivitelben, a pajta
mellett, vagy teljesen kilonélléan elhelyezve.

Az dvezetben a kozmi légvezetékeket csak fa oszlopon lehet elhelyezni. Beton
oszlopot alkalmazni nem lehet.

A kertséget kortlvevé gyepl (a kertséghez, tdjhoz ill§, természetes, €l6 sajatos
palankrendszert) felszamolni nem lehet. Fenntartdsuk, gondozasuk a
kerttulajdonosok kotelezettsége.

Az bvezet azon részét, ahol a védett és védelemre érdemes pajtak tobbsége is
talalhato, ,Mk-2v” —jelli bvezetbe, Orokségvédelmi céli védett zonaba tartozik.
A terlUlet kiemelt helyi védettségl kornyezetként, (elhatarozott szandékkent
maemléki kornyezetként) van lehatarolva. A terlleten térténd Uj épitések, épllet
feltjitasok, a telekhasznalat jelentésebb megvaltoztatasa elbétt az
orokségvedelmi hivatal szakvéleményét is be kell szerezni. A terllet
lehatarolasat jelen rendelet 6/m. sz. melléklete tartalmazza.
V-1, V-2, V-3 Ovezetek
Vizgazdalkodasi teriletek
38.8

V-1 -jelt 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: az egyéb
nyilt csatornak medre és partja. Terlletikdn-ha kilén jogszabaly masként nem
rendelkezik a vizgazdalkodassal és a vizkar-elharitdssal, kapcsolatos
epitményeken kivil egyéb épitmények nem helyezheték el.

V-2 -jeli 6vezetbe tartoznak, a f6 vizgazdalkodasi terlletek: a fontosabb
kozcéla nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriletek (védett
vizbazis) és vedoéterlleteik (hidrogeoldgiai véddidom) Terlletikdon-ha klon
jogszabdly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitdsi, vizi sport és a
sporthorgaszas ceéljat szolgalo kdozossegi épitmenyek helyezhetdk el.

V-3 -jelii Ovezetbe tartoznak a telepllés allovizei. Teruletikoén-ha kulon
jogszabaly masként nem rendelkezik a kozforgalmd vizi kozlekedési
épitményeken tulmenden a vizkar-elhéritasi, vizi sport és a sporthorgaszas
céljat szolgald kozosségi épitmények helyezheték el.

Vizgazdalkodasi teruletek meder szélétdl szamitott 5-5 m tavolsagon épitmény
nem helyezhet6 el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartds jarmivei
részére a megkozelités lehetésegeét.

A Helyi ertékvédelemmel kapcsolatos kilén szabalyozas

% Médositva: 16/2015.(VII1.19.) Or. sz. rendelettel
2 M6dositva: 16/2015.(VII1.19.) Or. sz. rendelettel
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) 39. 8
(1) Epitett 6rokség vedelme:

a) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, kilén
helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kertilnek meghatarozasra, a kilon
e célbdl készild helyi értékvédelmi kataszter, ill. a telepulésrendezési terv
orokségvedelmi hatastanulmanya alapjan, a helyi védelem ala kerulé
épulletek, védett utcaszakaszok, ebben kerililnek rogzitésre a védettséget
indokklo épitészeti jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozo
részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terheld Kkotottségek, a
védettséggel jaro jogok és tamogatas modja és mértéke. A szabalyozasi
tervben  védettségre jelolt  éplleteket a  védelemre iranyulo
kezdeményezeésnek kell tekinteni.

b) Védett épitmény kdornyezetének mindsil a helyi épitett 6rokség védelemrdl
sz6l6 rendeletben, miemlék épllet estében a szabdlyozéasi tervben a
védett eépitmény érvényesilése céljabdl lehatarolt tertlet, altalanos
esetben a védett épitmény és telke és a vele hataros telkek, abban az
esetben is, ha azt egyébként kozterllet valasztja el. Védett épitmény
kornyezetében csak Ugy lehet épiteni, hogy az a védett épllet
ervényesuilését ne gatolja.

25

d) A régészetilel6helyeket lefed6 ingatlanokat érinté barmilyen, foldmunkéaval
jar6 épitési tevékenység engedélyezése soran az oOrokségvédelmi
szakhatésag megkeresése szilkséges. Ha a beruhadzas masutt nem
valésithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti leléhelyeket
elézetesen fel kell tarni.

e) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsulé terileten féldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, az orokségvedelmi
torvény 24. § foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Hajdu
- Bihar Megyei Muzeumok Igazgatésagat.

(2) Természetvédelem

.I:) 26
b) Az élévizek és a foldalatti vizbazis allapota megtartando, azt veszélyeztetd
tevékenység nem engedélyezhet.

c) A tijképet, a telepulés taji megjelenését megvaltoztaté beavatkozasok,
epitmények terveihez a tajbeli megjelenés tervezettségét dokumentalo
latvanytervet kell késziteni. Torony jellegli épitmények, antennak,
szélmotorok nem helyezhetdk el.

40.8
A telepilésrendezés sajatos jogintézményei

(1) Hatérid6 nélkuli telekalakitasi és épitési tilalom terheli az aladbbi terileteket :

% Hatéalyat veszti a 13/2017.(111.29.)0r. sz. rendelet altal 2017.04101-t

% Hatalyat veszti a 13/2017.(111.29.)0r. sz. rendelet altal 2017.04101-t
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a vonalas infrastruktura altal lefedett terliletsavokat és a zoldterlleteket
(kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket),

(2) A kisajatitdas és a helyi kdozut céljara torténé lejegyzés jogintézménye
alkalmazhaté a terv szerinti kdzlekedési és kozmdteriletek megvaldsitasa
erdekében. Ezeket, mint a telepulésfejlédés miszaki-fizikai eszkdze, kbzérdeknek
kell tekinteni, - kivéve, ha a kozterllet lakdut, vagy kiszolgal6é ut, és létesitése
magankezdeményezésre a lakosok szikebb korének érdekében all, ill. a
kozterllet alakitds eredménye naluk jelentkezik.

Utébbi esetben az onkormanyzat megallapodassal az érintettek koltségére a
koztertleteket kialakithatja.

(3) Az 6nkormanyzat a fejlesztés részletesebb és megalapozottabb kimunkalasa
erdekében rendeletével valtoztatasi tilalmat rendel el az Sz-2 —jell szabalyozasi
tervlapon (jelen épitési szabdalyzat 2. sz. melléklete) korilhatarolt, tervezett
strand- és gyogyfurdé kulonleges teriletre, és annak kozvetlen kérnyezetére.

(4) Az 6nkormanyzat az o©Onkormanyzati alapellatashoz szikséges ingatlanokra
elévéasarlasi jogot allapithat meg.

(5) Az dnkormanyzat a telepilésfejlesztés érdekében rendeletével a lakossag altal
£i72etend()' utépitési eés kozmdivesitési hozzajarulast allapithat meg.

(6)

(7) Az 6nkormanyzat a tervben jeldlt meglévd vedett éplletek megbrzése érdekében
helyrehozatali koételezettséget irhat el§, az éplletek helyreallitAsanak
tamogatasara koltségvetésében pénzigyi keretet kilonithet el, a védelem helyi
szabalyairdl rendeletet alkothat.

Zaro6 rendelkezések
41. 8

(1) Erendelet 2007. augusztus 1. napjan Iép hatalyba,
El6irdsait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni. Kihirdetéseérdl a jegyzd, a helyben szokasos médon gondoskodik.

(2) A rendelet jovahagyasaval egyidejileg hatalyat veszti a helyi épitési eléirasokrol
sz616 18/2003. (VIII. 13.) OR. sz., 4/2002. (Ill. 12.) OR. sz., és a 3/1999. (Il. 1.)
OR. sz. rendelettel moédositott 20/1997. (XII. 18.) OR. szamu rendelet.

Létavértes, 2007. majus 29.

Hatalybalépések:
* a9/2007. (V.29.) bnkorméanyzati rendelet 2007. augusztus 1. napjan lépett hatalyba,
* a4/2009. (111.4.) 6nkorméanyzati rendelet
* a5/2009. (111.13.) 6nkorméanyzati rendelet
e al6/2015. (VIIL.19.) 6nkormanyzati rendelet 2015. szept. 19. napjan Iépett hatalyba.

2" Hatéalyat veszti a 13/2017.(111.29.)0r. sz. rendelet altal 2017.04101-t
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e a24/2015. (XI1.22.) énkormanyzati rendelet 2016. januar. 06. napjan lép hatalyba.
e a25/2015. (XI1.22.) énkormanyzati rendelet 2016. januar. 06. napjan lép hatalyba.

Egységes szerkezetbe foglalva: 2017. aprilis 03.

Az egyseges szerkezetbe foglalt nkormanyzati rendelet k6zzétételének napja:
2017. aprilis 03.

Bertothyné Csige Tunde sk. Menyhért Karoly sk.
jegyzbé polgarmester
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3.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepld beépitési modok értelmezése:

a) Szabadondllé beépités:

A sajat telken eldirt el6-, oldal-, és hatsokert altal hatarolt épitési helyet, minden
oldalrél a telek beépitetlen része veszi korl.

b) Oldalhataron allé beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhatdran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetlenll érintkezik Az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatartél 0,0 - 1,0 m kdzotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szo6gi (90 °-
tél 20°-al kisebb, vagy nagyobb szdget bezard) Ezen esetben az
oldalhataron valé épités 0,5- 3,0 m kozotti telekhatartdl valo, valtozé
tavolsagu beépitést is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a Zartsord beépités szabalyai
szerint jelélendé ki, az azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
szandékainak megfeleléen a teljes telekszélesség végigépitésével zartsoru ,
vagy legalabb harom méter kapubehajté szélességet elhagyva hézagosan-
zartsorl , ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel,
kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utébbi (hézagosan zart) éplletelhelyezés esetén a tetégerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épuletet elékert nélkil, az utcavonalon
elhelyezni.

A kétféle épuletelhelyezés spontan mddon vald keveredését, és a késébbi
zartsorusitast lehetévé tevé egyedi szabalyozas kertlt kimunkéalasra, melyben a
tzfal épitésének mabdja és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképulet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartoz6 egyéb, kiegészité helyiségeket (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetésehez kapcsolodo tevekenységek)
magaban foglalé dnall6 épulet.



